Rendsburg

Otthona kdzvetlendll a Kieli-csatorna partjan —
energiatakarékos, modern, tengeri
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Attekintés

25053051 789.000 EUR
ca. 194,62 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
5 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 Karbantartott
2005 Szilard
1 x Bedllo, 4
X oearo, & X ca. 100 m2

Felszini parkoléhely

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kozos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 31.00 kWh/m2a
06.10.2031

A
Gaz

2005
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

finance.de
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‘ VON POLL .

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

NDLER

KIELERTV

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04331 -83 89990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg

rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a lenyug6zo friz stilusi haz 2005-ben épiilt, kdzvetlenll a Kieli-csatorna egyeduilallo
hatterével szemben. A csatornara nyil6é akadalytalan kilatas mellett nyitott €és nagyon
tagas életteret, letisztult vonalakat, tengerészeti hangulatot és a modern, mégis
energiatakarékos életstilus iranti elkotelezettséget kinal. A szobak aranyosak és
praktikusan elrendezettek, otthonos hangulatot teremtve. A hazon kivdil is a finom
tengerparti homok, az uszadékfa és a tengeri fu nyaralos hangulatot teremt. Ez a
természetes anyagokkal és finom szinekkel tarkitott tengerészeti stilus belil is
folytatodik. Az eloszoba nagyon tagas, €s boséges helyet kinal egy ruhasszekrénynek
vagy ciposszekrénynek. A vildgos nappali a haz szivét alkotja. Innen a nap barmely
szakaban lenyug6zo kilatas nyilik a vilag legforgalmasabb mesterséges vizi Gtjara, és a
kert mellett elhaladd nagy hajokat és lenyug6zo éceanjardkat is megfigyelheti. A
nappalitél balra talalhaté egy modern konyha rengeteg tarol6hellyel és munkaterulettel,
valamint egy stilusos reggelizopulttal. Kbzépen egy nagy étkezo, jobbra pedig egy
hangulatos nappali talalhat6 dan fatiizelésu kalyhaval. A foldszinten taldlhaté még egy
idotlen zuhanyzd, egy vendégszoba és egy praktikus haztartasi helyiség, ahonnan ki
lehet jutni a kocsibealléra. Egy stilusos tomorfa Iépcso vezet az emeletre. Innen is
elkertlhetetlendl kézvetlendl a Kieli-csatornara nyilik a kilatas. Eredetileg ezt a szintet
négy szobara osztottak. Egy fal eltavolitasaval azonban egy nyitott tarsalgét hoztak Iétre,
amely panoramas kilatast nyujt a hajéforgalomra és kellemes pihenést kinal. Az emeleten
talalhaté harom szoba jelenleg halészobaként és gyerekszobaként mukodik. Erdemes
megjegyezni, hogy a két gyerekszobahoz sajat zuhanyzo tartozik, a fo halészobahoz
pedig egy praktikus gardréb és egy spa-hangulatu fiirdoszoba tartozik. Az
energiahatékonysag, a fenntarthatésag és az okosotthon-technolédgia kulcsszerepet
jatszik az ingatlan tervezésében. 2022-ben a hazat egy 9,5 kWp-s fotovoltaikus
rendszerrel, egy 22,5 kWh-s akkumulatoros tarolérendszerrel és egy fali toltoallomassal
szerelték fel. A tulajdonos elektromos autéja kdzvetlenil az akkumulatorrdl téltodik, igy
minimalis aramkoltséggel jar. Ezaltal a haz szinte teljesen onellatdé egész évben,
rendkivil alacsony villanyszamlakkal. A gazfogyasztas is figyelemre méltéan alacsony az
Uj kazannak, a hovisszanyeros szelloztetorendszernek, a kivalé szigetelésnek és a
fatlizelésu kédlyhanak kdszénhetoen. A kondenzéacids gazkazan nemrégiben lett
szervizelve, és alacsony (izemideje miatt Gjszeru allapotban van. Ez a futési rendszer is
jOl felkésziilt a jévore, mivel hoszivattyaval is bovitheto (hibrid rendszer), vagy a
gazkazan teljesen hoszivattylval helyettesitheto. A fotovoltaikus rendszer biztositja a
sziikséges aramot. Télen a fatlizelésu kalyha kiegészitheti a futést. A vizfogyasztas is
nagyon alacsony. Ennek oka az 5000 literes tartallyal ellatott esovizgyujto rendszer,
amely minddssze koriilbeltl 50 m3 édesviz éves fogyasztasat csokkenti. A kiiltéri tertlet




lenyugdzo az alacsony karbantartasi igényu kialakitasaval és szamos hangulatos
pihenohelyével. Pihenjen egy j6 kdnyvvel a fllggoagyban, élvezzen egy délutani kavét
vagy egy naplementét a két terasz egyikén — mikézben a csatornara szegezi a szemét. A
nagymeéretu, taroléhelyiséggel ellatott autdbedlld, a kulonallé fészerrel ellatott garazs és a
két kultéri parkolohely boséges helyet kinal gépjarmuvei, kerékparjai vagy kerti eszkozei
szamara. Kozvetlen vizparti elhelyezkedés, exkluzivitas és hatékonysag — fektessen be
életminoségébe most!
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Részletes felszereltség

- Einmalige Lage in erster Reihe am Nord-Ostsee-Kanal

- Lichtdurchflutete Raume und groR3zlgige Grundrissgestaltung

- Maritimes Ambiente

- Energieeffizientes Wohnen

- Glasfaseranschluss

- Gasbrennwerttherme (2023)

- Liftungsanlage ( Valox ) mit moderner, effizienter Warmertckgewinnung (2022)

- Hochmoderne Photovoltaikanlage mit 9,5 kWp (2022)

- Extrem grol3e Batterie mit 22,5 kW Speicherkapazitat inkl. Notstromsystem (2022)

- Wallbox (2022)

- Wohn-/Essbereich mit offener Wohnkiche mit neuen Geraten und neuer Arbeitsplatte
(2022)

- Erneuerung aller Lichtschalter und Steckdosen (2022)

- Drei AuRenkameras mit AulR3enlichtern und Bewegungsmeldern sowie App-Steuerung
(2022)

- Regenwasserzisterne mit einem 5.000-Liter-Tank zur Gartenbewasserung und fir die
WC-Spllung

- Solarkollektoren zur Warmwasserbereitung

- Stilvoller Kaminofen aus dem Jahr 2008

- FuRBbodenheizung

- Warmeschutzverglaste Kunststofffenster mit maf3gefertigten Plissees

- Hochwertige Insektengitterrollos in zwei SchlafrAumen

- Drei zeitlose Bader

- Grol3er Hauswirtschaftsraum mit Aul3enzugang

- Vollisolierter Spitzboden

- Garage mit Schuppen in sehr hochwertiger Ausfiihrung mit Streifenfundament,
gepflastertem FulRboden, wetterbestandigem Holz sowie grof3en Doppelfligelttiren vorne
und hinten (Baujahr 2022)

-Flachdach der Garage wurde fir die Installation zusatzlicher PV-Module vorbereitet
(Leitungsrohre sind vorinstalliert)

- GrolRer Carport mit angeschlossenem Gerateschuppen

- Zwei zusatzliche Stellplatze auf dem Grundsttick

- Geschiitzte Terrasse mit einmaligem Blick auf den Nord-Ostsee-Kanal

- Pflegeleichter Garten mit kleinem Teich

- Robuster Sichtschutz zu den Nachbarn (2022)

- Ruhige Lage
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Minden a helyszinrol

Rendsburg mit ca. 32.000 Einwohnern befindet sich im Zentrum Schleswig-Holsteins.
Durch die einzigartige Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Eider sowie die sehr gute
Infrastruktur bietet die Kreisstadt ein wunderbares Wohnambiente fur Jung und Alt.

Ob Sie die zahlreichen Schiffe bestaunen oder die vielféltigen kulturellen Angebote
nutzen mochten, steht Ihnen frei. Wandern, Rad fahren oder Wassersport - fiir jeden ist
etwas dabei. Die medizinische Versorgung durch Facharzte und Kliniken ist ebenso
gewabhrleistet. Auch Schulen und Kindergarten sind in der Stadt ansassig.

Von der Immobilie erreichen Sie den Fahranleger Nobiskrug in nur 3 Minuten und
gelangen so in ca. 20 Minuten in die Landeshauptstadt Kiel. Stadte wie Hamburg oder
Flensburg werden durch die nahe gelegene A7 schnell erreicht. Fir Strandfreunde bietet
die ca. 35 Autominuten entfernte Ostsee ein interessantes Ausflugsziel. Auch an die
Nordsee oder die reizvolle danische Stadt Sonderborg gelangt man in nur einer knappen
Stunde Fabhrt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.10.2031.

Endenergieverbrauch betragt 31.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-8389990
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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