Schacht-Audorf

Festés, padlocsere és bekdltozes - felujitott ikerhaz
Schacht-Audorf szivében

VP azonosit6: 25053022
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VETELAR: 249.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 83,32 m2 « SZOBAK: 4.5 « FOLDTERULET: 690 m?
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Attekintés

25053022 249.000 EUR
ca. 83,32 m? Ikerhaz fele
Nyeregteto Kauferprovision
45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1923 Részleges Felujitott
1 x Beallo Szilard
ca. 17 m?

Terasz, Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
04.03.2035 113.00 kWh/mz2a
D
Gaz
1923
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Az ingatlan

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rendsburg@von-poll.com

LQ’(I{?{?{{/ N www.von-poll.com/rendsburg
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Az ingatlan
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ha egy azonnal kéltézheto, de személyre szabhat6é hazat keres, akkor ez a tékéletes
valasztas. Az 1923-ban épiilt, csendes lakddvezetben talalhaté ingatlan az elmult 10
évben atfogo felljitdson esett at. Nemcsak a tetot (beleértve a szigetelést is) és az
ablakokat cserélték ki, hanem a homlokzatot is szigetelték, és egy hatékony
gazkondenzacios kazant szereltek be a haz energiahatékonysaganak jelentos javitasa
érdekében. A tovabbi fejlesztések kdzé tartozott a konyha, a flirdoszoba és a
padléburkolat korszerusitése. Mivel a jelenlegi bérlok mar nem laknak, a haz
megvasarolhatd. Csak ki kell festenie, elrendeznie a batorokat, és azonnal bekoéltozhet! A
féldszinten egy idotlen zuhanyzds flirdoszoba, egy funkcionalisan beépitett konyha és
egy vilagos nappali/étkezo talalhatd. Egy tomorfa Iépcso vezet az emeletre, ahol 2,5
szoba talalhatd, amelyek halészobaként, 6ltézoként vagy irodaként is hasznalhatok. Egy
kis WC teszi teljessé a lakoteret ezen az emeleten. A kis részleges pince tarolasi
lehetoséget biztosit szerszamok vagy kellékek szamara. Az ingatlan egyik nagy elonye a
nagy kultéri teriilet, amely kbnnyen megkoézelitheto a konyha és a fiirdoszoba kdzotti kis
folyoson keresztill. Ez egy teraszra vezet, amelyet teljes szabadsaggal alakithatsz ki a
sajat elképzeléseid szerint. Akar szines virdgcserepeket, girlandokat vagy kényelmes
pihenobutorokat kedvelsz, szabadjara engedheted kreativitasodat, és megteremtheted
sajat, személyes kiltéri pihenohelyedet. A teraszrél kdzvetlenll az egykori istalloépuletbe
is bejuthatsz, amelyben a futési rendszer talalhato, és kerti szerszadmok taroladséara is van
hely. A kert kdnnyen karbantarthato, és boséges helyet biztosit kertészeti almaid
megvaldsitasahoz. A veteményeskerttol és jatszétértol kezdve a kerti téig vagy
Uszémedencéig szinte barmi lehetséges. Az ingatlan jelenleg felosztasra keril, a
felmérési munkalatok még folyamatban vannak. Az eladas azonban mar lehetséges, az
Ujonnan felmért telek tertlete kordlbeltl 690 m2 lesz. Egy gépkocsibealld teszi teljessé az
ingatlan kinélatat. Egy kis kreativitassal €s tervezési kedveddel megteremtheted U]
otthonodat ebben a keresett lakddvezetben: egy tokéletes kezdootthon Uj gazdara lel!
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Részletes felszereltség

- Lichtdurchflutete Raume

- Vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten

- Gaszentralheizung aus dem Jahr 2016

- Erneuerung des Daches inkl. DAmmung im Jahr 2016

- Energetische Sanierung der Aul3enfassade im Jahr 2016

- Isolierverglaste Kunststoffenster (2014, 2016)

- Uberholung der Elektrik im Jahr 2016

- Gepflegte Einbaukiiche

- Zeitloses Duschbad im Erdgeschoss und WC im Dachgeschoss

- Kaminanschluss

- Teilkeller

- Carport

- Gerateraum

- Pflegeleichter Garten mit geschitzter Terrasse

- Ruhige, familienfreundliche Lage

Es handelt sich um ein Grundstiick mit zwei Doppelhaushélften, die derzeit geteilt werden
und fir die die Vermessungsarbeiten noch nicht abgeschlossen sind. Das Grundstiick
der zum Verkauf stehenden linken Doppelhaushélfte wird eine Grof3e von ca. 690 m2
haben.




VP azonosité: 25053022 - 24790 Schacht-Audorf

Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Schacht-Audorf liegt am sudlichen Ufer des Nord-Ostsee-Kanals im
Herzen Schleswig-Holsteins. Dank der hervorragenden Infrastruktur gelangt man mit der
Kanalfahre schnell in die Kreisstadt Rendsburg auf der anderen Seite des Kanals oder
tber die A7, A210 und B77 nach Kiel, Flensburg oder Hamburg.

Das Angebot vor Ort ist vielfaltig. So gibt es in Schacht-Audorf nicht nur mehrere
Supermarkte, Backereien, Getrankemarkte, Banken und eine Postfiliale. Auch zahlreiche
Arzte, Kindergarten sowie eine Grund- und eine Regionalschule stehen den Einwohnern
zur Verfligung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 113.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1923.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-8389990
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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