Volkach

Vid Platz zum Wohlfthlen —4-Zimmer-Wohnung in
Volkach

VP azonosito: 26432114

S

BERLETI DiJ: 950 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 91 m? « SZOBAK: 4
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Attekintes

26432114 950 EUR
ca. 91 m2 250 EUR

Emelet
4 Szilérd
3 Vendég WC, Beépitett konyha, Erkély
1
1972
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai tanusitvany
Gaz 178.66 kWh/m?2a
26.07.2035 F

Gaz 1972
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Az elso benyomas

Gemitliche 4-Zimmer Wohnung in Volkach

Diese grof3ziigige 4-Zimmer -Wohnung in Volkach bietet auf rund 91 m2 Wohnfl&che viel
Platz fur individuelle Wohnideen und Uberzeugt durch ihre helle, freundliche Atmosphére
sowie eine durchdachte Raumaufteilung. Die grof3ziigig geschnittenen Raume bieten
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und eignen sich sowohl fir Paare als auch fir Familien.

Das Herzstiick der Wohnung bildet das grof3e Wohn- und Esszimmer, das durch seine
angenehme Gro6Re viel Raum fur einen gemutlichen Wohnbereich und einen separ aten
Essplatz bietet. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den Balkon, der den Wohnbereich um
einen schonen Platz im Freien erganzt. Auch das Schlafzimmer verfligt Uber einen direkten
Zugang zum Balkon. Neben dem Schlafzimmer stehen ein Kinder zimmer sowie ein separ ates
Biro zur Verfligung, dassich ideal als Homeoffice, Gastezimmer oder zusatzlicher
Ruckzugsort nutzen l&sst.

DieKiche verfligt Uber eine praktische separate Speisskammer und bietet damit
zusatzlichen Stauraum fir den taglichen Bedarf. Das Badezimmer ist sowohl mit einer
Badewanne als auch mit einer Dusche ausgestattet. Ein separates WC sorgt fir zusatzlichen
Komfort im Alltag.

Grof3e Fenster sorgen in den Raumen fir viel Tageslicht und unter streichen den
freundlichen Charakter der Wohnung. Uberwiegend vor handene Par kettboden verleihen
den Wohnraumen eine angenehme und wohnliche Atmosphare. Rollladen an samtlichen
Fenstern runden die Ausstattung ab. Die Gasheizung des Gebaudes wurdeim Jahr 2022
erneuert.

Zuséatzlichen Stauraum bietet das zur Wohnung gehérende Kellerabteil. Im Unter geschoss
steht auRerdem ein gemeinschaftlicher Waschraum zur Verfligung. Ein eigener Stellplatz
gehort nicht zur Wohnung, kostenlose Par kmdglichkeiten sind jedoch in der néheren
Umgebung entlang der Stral3e vorhanden. Die Wohnung ver bindet grof3ziigiges Wohnen,
eine vielseitige Raumaufteilung und praktische Ausstattungsdetails und bietet damit ideale
Voraussetzungen fiir ein angenehmes Zuhausein Volkach. Frei ist die Wohnung ab 1.
November diesen Jahres.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins steht Ihnen das Team von VON POLL IMMOBILIEN Kitzingen
gerne zur Verfugung. Bitte beachten Sie, dassvor einer Besichtigung eine vollstandig




ausgefillte Mieter selbstauskunft benétigt wird.
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Részletes felszer eltseg

HIGHLIGHTS

* helle Raume

* Parkettboden

* Einbaukiche

* separ ate Speisekammer

* Balkon mit Markise

* eigenes K ellerabteil

* gemeinsamer Waschraum im Keller
*frei ab 1.11
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Minden a helyszinrol

Volkach liegt im Landkreis Kitzingen im siidostlichen Unter franken. Die Stadt ist 14 km von
der Kreisstadt Kitzingen, 20 km von Schweinfurt und 22 km von Wirzbur g entfer nt.

Der Freistaat Bayern zéhlt Volkach in seinem Regionalplan als Mittelzentrum zu den
zentralen Orten. Die Stadt liegt am Autobahnkreuz A3/ A7 und ist fir Besucher sehr gut
erreichbar.

Volkach und die westlichen Ortsteile liegen im Gebiet der Volkacher Mainschleife, dieals
Untereinheit zum Mittleren Maintal gezahlt wird. Die Region ist gepragt von steilen
Prallhdngen und flachen Gleithéngen, die besonders gut fir den Weinbau genutzt werden
konnen. Volkach ist einer dieser Stédte, die auf den ersten Blick verzaubert. Esist vor allem
die gut erhaltene mittelalterliche Altstadt, die diese Stadt zu etwas ganz Besonder em macht.
Beeindruckende Baudenkmaler und liebevoll geschmiickte Fachwerkh&user, ziehen jahrlich
knapp 200.000 Besucher an.

Klima:
Die Stadt liegt in der Maingauklimazone, die zu den trockensten und warmsten Zonen
Deutschlands zahlt. Diesist auch der Hauptgrund fir den Weinanbau in der Region.

Freizeitgestaltung:

Erleben Siedie Volkacher Mainschleife als historisch, kulinarisch und kulturell attraktive
Region im Herzen des Frankischen Weinlands. Im Frankenwald ist die Mainschleife die
Hauptanbauregion. Entdecken Sie Volkach und die wunder bare Naturlandschaft in der
Region. Geniel3en Sie ein Glas Frankenwein und freuen Sie sich Giber die schonen Tagein
Volkach.

*Wandern

*Radfahren

5 Golfplatze sind in unmittelbarer Nahe
«Schifffahrten

*Kanutour

*Wallfahrtskapelle Mariaim Weingarten
*Vogelsburg

*Konstitutionssaule

euvm.
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Tovabbi informaci6 / adatok

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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