Frankfurt am Main — Westend

Azonnal koltozheto, tekintélyes, Grinderzeit-
korabeli varosi villa Westend-Nordban, bajos kerttel

VP azonosité: 25001235

VETELAR: 4.400.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 180 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 216 m?
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Attekintés

25001235 4.400.000 EUR
ca. 180 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2015
1880 -
Ujszeru
Szilard
ca. 48 m?

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a hat tagas szobaval és két természetes fénnyel megvilagitott, tagas flirdoszobaval
rendelkezo impozans ingatlan atfogé és aprolékos felljitason esett at, melyet a
muemlékvédelmi iranyelveknek megfeleloen szeretettel €s hitelesen Ujitottak fel,
megorizve eredeti jellemzoit; kortlbelll 3,5 méter magas mennyezet restauralt, pazar
stukkokkal és diszitésekkel, elegans fa ablakkeretek nagy tUvegtablakkal és antik
kilincsekkel, eredeti ajtok, a nagy falépcso elegans korlattal, galériak nagy ablakokkal,
tomor halszalkamintas parketta és még sok mas. A leendo tulajdonosnak nem kell
idoigényes vagy koltséges felljitdsokat végeznie, azonnal bekdéltdzhet! Az eredeti bejarati
ajto és a torténelmi eloszoba vezet a bejarati csarnokba: két lenyugozo, vildgos szalon
korabeli elemekkel és stukkd6 mennyezettel nyilik a b4jos teraszra, amelyre egy
kolépcson keresztiil lehet lemenni a kertbe. A romantikusan parkositott és szeretettel
megtervezett kert szokokutjaval egy zoéldello és nyugodt oazis a Westend negyed
szivében. A kényelmes, igényes konyha elegans vilagos tonusokkal modern
készilékeket kinal az élvezetes fozéshez. Két tagas, vilagos haldészoba talalhatd az elso
emeleten, tovabbi két hivogat6 szoba a tetotérben, valamint két luxus flrdoszoba
zuhanyzoval és modern dizajner berendezéssel. Ez a késo klasszicista stilust, 1880-ban
épllt sorhaz Grunderzeit stilusban abszolut ritkasag Frankfurt Westend negyedében. A
torténelmi éplletegyiittes tébb muemlékvédelem alatt all6é tégla sorhazbdl all, és stilusos
torténelmi megjelenésével lenyugdzo. Ez az elegans torténelmi sorhaz igényes
lakéstulajdonosok szaméara a késo klasszicista épitészetet 6tvozi a kortars, kényelmes
élettel. Ez az angolszasz sorhaz stilusu ingatlan Frankfurt paratlan kulturalis emlékmuve!
Tapasztalja meg London, Uj-Anglia vagy Amszterdam hangulatét nosztalgikus
eleganciaval — kozvetlenul a Westend szivében! A Westend-Nord elokelo negyede
csendes lakokornyezetet és egyben tokéletes mikro-elhelyezkedést kinal a
Grineburgpark és a Palmengarten botanikus kert kozvetlen kézelében.
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Részletes felszereltség

- Hohe Decken

- Original Stuck und Ornamente

- Diverse Stilelemente

- Antikes Treppenhaus

- Massives, altes Parkett

- Flugeltiren

- Tageslicht-Luxusbader

- Moderne, hochwertige Einbaukiche mit Siemensgeraten
- Holzfenster mit Doppelverglasung

- Einbruchsicheres Glas im Erdgeschoss
- Elektrische Rollladen

- Moderne Technik

- Neues, gedammtes Dach
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Minden a helyszinrol

Das ndrdliche Westend gehort definitiv zu den besten und begehrtesten Lagen Frankfurts
und besticht durch seine sehr exklusive und gehobene Wohnqualitat in ruhiger, griner
Umgebung in gleichzeitig zentraler Lage. Beeindruckende Architektur, grof3zligige
Altbauwohnungen, gepflegte Stadtvillen, Mehrfamilienhauser aus der Grinderzeit und
stilvolle Neubauten, die sich alle harmonisch einfligen, pragen das Bild. Erganzt wird es
durch die historische Jugendstil-Synagoge mit prachtiger Kuppel. Charmante StraRen mit
altem Baumbestand verleihen dem Stadtteil einen einzigartigen Charakter — reprasentativ
und zugleich familienfreundlich. Verkehrsberuhigte StraRen unterstreichen die exquisite
Wohnqualitat.

Der Grineburgpark ist mit seinen ca. 29 Hektar die grof3te Innenstadt-Parkanlage
Frankfurts. Nahezu flieRend schliel3t sich der ca. 19 Hektar grof3en Palmengarten mit
seinem botanischen Garten an. Der nahegelegene Rothschildpark erganzt dieses
Ensemble ideal. Dieser Park ist nach der berthmten Frankfurter Bankiersfamilie
Rothschild benannt, die das Geléande einst erwarb und dessen Einfluss die Geschichte
der umliegenden Parks und des Stadtteils maRgeblich gepragt hat. Gemeinsam bieten
Gruneburgpark, Palmengarten, Botanischer Garten und Rothschildpark einen
naturreichen Lebensraum mitten in der Stadt und schaffen ein harmonisches
Gleichgewicht zwischen Erholung, urbanem Leben und botanischer Vielfalt.

Im Grineburgweg und in den Seitenstral3en des nérdlichen Westends finden sich kleine
Feinkostladen, charmante Cafés, beliebte Restaurants, exklusive Boutiquen und weitere
Geschafte fur den taglichen Bedarf. Fur Kulturinteressierte ist die im
neorenaissancezeitlichen Stil erbaute Alte Oper mit dem belebten Opernplatz fu3laufig zu
erreichen.

Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten ein grof3ztigiges
Bildungsangebot und sind hervorragend erreichbar.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist dank vieler nahegelegener U-
Bahnstationen sowie Bushaltestellen sehr komfortabel. Die Frankfurter Innenstadt ist
bequem mit dem Fahrrad erreichbar und fiur alle, die gerne spazieren, auch angenehm zu
FuR zu erreichen. Trotz der Nahe zur Stadtmitte Frankfurts prasentiert sich das nordliche
Westend ruhig, griin und zurtickhaltend exklusiv — ein idealer Ruickzugsort fir
anspruchsvolles Wohnen und hochster Qualitat.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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