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Bajos, régi éplletben talalhato apartman idilli kerttel

VP azonositd: 24001258

VETELAR: 529.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 71,24 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

24001258 529.000 EUR

ca. 71,24 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1900 2021
Karbantartott
Szilard
ca. 8 m2

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 106.40 kWh/m2a
11.01.2029

D
Gaz

1900
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a j6l karbantartott és csendes lakas, amely az 1900-as évekbol szarmazik, egy vonzo
tobblakasos épulet foldszintjén talalhato. A lakas egyedi, klasszikus bajjal és jol
megtervezett elrendezéssel lenyug6zo. A magas mennyezet és a kivalo minoségu
parketta, amely az egész lakasban végigfut, kiemeli az épilet kifinomult jellegét, és
meleg hangulatot kblcséntz a szobaknak. Egy klasszikus, mégis tdgas eloszoba osztja a
lakast halo- és nappali részre. A vilagos és tagas halészoba praktikus elrendezésu, és a
lakés elején talalhato. Hatul, a nyitott konyhaval és a nagy nappali-étkezovel talalhato
ennek a gyonyoru, korabeli lakasnak a szive. Van egy kis, jol elhelyezett munkateriilet is,
amely idedlis otthoni munkavégzéshez vagy kreativ tevékenységekhez. A lakas egyik
kilonlegessége a nagy terasz, amely a nappalibdl kozelitheto meg. Ez a kiltéri tér
tokéletesen kiterjeszti a lakoéteret, és arra csabit, hogy pihenteto 6rakat téltsén a
szabadban. Ez a lakéas idealis mindazok szamara, akik izléses, mégis modern
életélményt keresnek egy j6l karbantartott régi épuletben.
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Részletes felszereltség

- Parkettboden

- Offene Einbauklche
- Tageslichtbad

- Grol3e Terrasse

- Kellerraum
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Minden a helyszinrol

Bockenheim ist der drittgrof3te und am dichtesten besiedelte Stadtteil Frankfurts, gepréagt
von einer Mischung aus Altbauten, ruhigen Wohngegenden und modernen
Wohnsiedlungen wie der City West. Das Viertel bietet eine lebendige Mischung aus
Spezialitatenladen, Gastronomie und traditionellen Geschéften, besonders entlang der
Leipziger Stral3e. Dazu gehort auch das Diplomatenviertel mit Villensiedlungen. Kultur-
und Bildungsangebote sind vielfaltig, von den Stadtischen Biihnen tber das Senckenberg
Museum bis hin zur renommierten Universitatsbibliothek. Der Stadtteil ist besonders flir
junge Familien attraktiv, mit einer guten Auswahl an Schulen, Kitas, Sportstatten und
Parks wie dem Palmengarten. Dank des exzellenten Nahverkehrsnetzes und der gut
ausgebauten Fahrradwege lasst sich Bockenheim auch ohne Auto gut leben.

Die U-Bahnstation "Leipziger StrafRe" (U6, U7) befindet sich in direkter Nahe. Mit dem
PKW sind Sie in circa 10 Minuten in der Frankfurter Innenstadt oder am Hauptbahnhof.
Uber die Rosa-Luxembourg-Allee erreichen Sie schnell die A66 sowie den Vordertaunus,
Uber den nahegelegenen Autobahnanschluss ,Messe” sind Sie in circa 15 Minuten am
Flughafen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 106.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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