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Frankfurt am Main - Seckbach

Charmante Dra-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage
mit Garage

VP azonosité: 26001139

VETELAR: 495.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 92,42 m? « SZOBAK: 3
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Attekintés

26001139 495.000 EUR

ca. 92,42 mz Emelet

2 Kauferprovision betragt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 2026

1962 Karbantartott

1x Garazs Sziléard
Kert / kozos haszndlat,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Elektromossag Energia tanusitvany
13.04.2036 75.00 kWh/m2a
B

Elektromossag

1962
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Alapraj zok

Wohnzimmer

Esszimmer

B Bade: 3
zimmer
= ——

Kuche

Flur -
KS -

Zimmer Il < > 1
—— M- —

Ez az alaprajz nem méretaranyos. A dokumentumokat a megbiz6 adta at a részinkre. Az adatok
helyességéért nem vallalunk felelosséget.
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Az elso benyomas

Diese gepflegte Etagenwohnung mit circa 92 m2 Wohnflache tber zeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, ein angenehmes Wohnambiente sowie ber eits erfolgte

M oder nisierungsmalnahmen. Sie befindet sich in einem M ehr parteienhaus aus dem Jahr
1962, das laufend instandgehalten und moder nisiert wurde. Die Wohnung selbst wurde im
Jahr 2009 kernsaniert und préasentiert sich heute in einem sehr gepflegten Zustand.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sieein zentraler Flur, von dem aus samtlich Raume

komfortabel erreichbar sind. Der helle Wohnber eich mit Zugang zum grofRziigigen Stidwest-
Balkon bildet das Herzstlick der Wohnung und schafft eine einladende Atmosphare mit viel

Tagedlicht. Der Balkon ladt zum Entspannen und Verweilen ein und verfligt zusatzlich Uber

ein bereitsinstalliertes Balkonkraftwerk zur nachhaltigen Eigenstromer zeugung.

Der offen gestaltete Essbereich mit moderner Einbauktiche flgt sich harmonisch in das
Wohnkonzept ein und bildet den Mittelpunkt destaglichen Lebens. Zwei weitere Zimmer
bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten —ideal als Schlaf-, Kinder -, Gaste- oder
Arbeitszimmer. Einesder Zimmer verfligt zusatzlich Uber einen franzosischen Balkon, der
fur eine angenehme Belichtung sor gt. Besonderen Wohnkomfort bieten die beiden
Tagedlichtbéder: ein Badezimmer mit Badewanne sowie ein separates Duschbad.

Auch energetisch wurde die Immobilie kontinuierlich optimiert. Bereitsim Jahr 2007
erfolgten umfangreiche Dammmal3nahmen an Dach und Gebdude. Die Beheizung erfolgt
Uber eine moder ne Warmepumpe, dieim Jahr 2026 neu installiert wurde.

I nsgesamt ver eint diese Wohnung gepflegten Wohnkomfort, eine durchdachte
Raumaufteilung sowie zahlr eiche ber eits umgesetzte M oder nisier ungs- und
Ener gieeffizienzmalinahmen zu einem stimmigen Gesamtpaket.

Zusatzlichen Komfort bieten ein eigener Kellerraum, ein ebenerdiger Fahrradkeller, ein
gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum sowie der zur Wohnung gehérende
Garagenstellplatz, der bereitsim Kaufpreis enthalten ist.
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Részletes felszer eltseg

- Moderne Einbaukiiche

- Cabinet Einbauschrank

- Parkettboden

- Rollladen an allen Fenstern inklusive integrierter Fliegengitter
- Zwel Tagedlichtbader

- Franzosischer Balkon

- Siid-/West-Balkon mit Balkonkr aftwer k
- Garagenstellplatz

- Kellerraum

- Ebenerdiger Fahrradkeller

- Waschkeller

- Trockenraum
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Minden a helyszinrol

Seckbach, am norddéstlichen Rand Frankfurts gelegen, verbindet dorfliches Flair mit
urbaner Nahe und griner Erholung. Der Stadtteil zeichnet sich durch charmante
Wohnquartier e, gepflegte Neubauten sowie ein gewachsenes Ortsleben mit traditionellen
Apfelweinlokalen aus. Familienfreundliche I nfrastruktur mit Schulen, Kitas, Sportstétten
und vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten unterstreichen die hohe L ebensqualitat.

Besonder s bekannt ist Seckbach fir seine Lage im Frankfurter GrunGurtel. Der Huthpark,
der Quellenwanderweg und der weitlaufige L ohrpark mit dem 185 Meter hohen Lohrberg
bieten ideale M dglichkeiten flir Spaziergange, Sport und Erholung. Von hier er6ffnet sich
ein einzigartiger Blick auf die Frankfurter Skyline, und am Hang des L ohrbergswird bis
heute Wein angebaut — ein Alleinstellungsmerkmal, das Frankfurt zu einer der wenigen
Grofistadte mit eigenem Weinberg macht. Erganzt wird das Angebot durch das

natur geschiitzte Seckbacher Ried, dasals Riuickzugsort fur Naturfreunde gilt.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Mehrere Bus- und Strafl3enbahnlinien binden
Seckbach direkt an die Innenstadt und die angrenzenden Stadtteile an. Uber die
nahegelegene A661 ist das gesamte Rhein-Main-Gebiet schnell erreichbar, ebenso der

inter nationale Flughafen Frankfurt. Damit vereint Seckbach naturnahes Wohnen mit einer
komfortablen urbanen Anbindung.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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