Frankfurt am Main — Westend-Sid
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Attekintés

1.860.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Részleges Felujitott

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Elektromosséag 41.39 kWh/m2a
23.04.2035
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Elektromosséag
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Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Frankfurt keresett Westend negyedében talalhatd ez az exkluziv penthouse maisonette,
amely ritka lehetoséget kinal a modern épitészet és a varosi elegancia szerelmeseinek. A
2018-ban teljesen Ujjaépitett és feldjitott épulet lenyugozi tiszta vonalaival, kivalo
minoségu anyagaival és idotlen, visszafogott dizajnjaval. A minddssze 6t lakasbadl allo kis
komplexum a varos egyik legelokelobb cimén kinal maganéletet és nyugalmat. A
harmadik emeleten és a tetotérben elhelyezkedo penthouse koriilbeltl 171,6
négyzetméternyi lakoteret biztosit tokéletesen megtervezett elrendezéssel és kifinomult
esztétikaval. A lakas jelenleg havi 3750 eurdért bérelheto. Mar az érkezés is stilusos: a
lift kbzvetlendl a harmadik emeletre visz, ahol egy tagas eloszoba varja a vendégeket.
Innen az also szint letisztult szerkezettel és lenyugozo térérzettel bontakozik ki. Egy
latvanyos varosra nézo szoba és egy masik, otthoni irodanak is idealis, sajat erkéllyel
rendelkezo szoba rugalmas lakhatési lehetoségeket kinal — mind a természetes fénnyel
elarasztott, mind a Westend haztetoire nézo kilatassal. Egy elegans, természetes fénnyel
megvilagitott fiirdoszoba, valamint egy egyedi készitésu gardrébbal és egy luxus
furdoszobaval rendelkezo, Duravit szaniterekkel, zuhanykabinnal és szabadon allo
kaddal ellatott halészoba teszi teljessé ezt a szintet. Egy gyonyoruen megtervezett, LED-
vilagitasu Iépcso vezet a felso lakdszintre — a maisonette szivébe. Itt bontakozik ki a
tagas nappali, étkezo és konyha, amelyben egy nyitott teru, két konyhaszigettel ellatott
Hacker dizajner konyha, a legmodernebb Siemens késziilékek és a hangulatos vilagitasi
koncepcio talalhatd. A nagy ablakok péaratlan tagassagérzetet kdlcsondéznek ennek a
térnek, és zokkenomentesen kapcsolédnak a nagyméretu tetoteraszhoz, amely boséges
helyet kinal a nappali és az étkezo szamara — egy varosi kifinomultsagu és panoramas
kilatast nyujté menedékhely. A haz az energiahatékonysag terén is mércét allit:
mindossze 41,39 kWh/m2év (A energiahatékonysagi osztaly) végso
energiafogyasztasaval megfelel a fenntarthatosag és az energiahatékonysag
legmagasabb szabvanyainak. A modern épuletburkolat, a kival6 minoségu hoszigetelés,
valamint a hatékony elektromos és futési rendszerek alacsony lUzemeltetési koltségeket
és kellemes beltéri klimat biztositanak — egész évben. Diszkréten integralt digitalis
termosztatok, radidvezérelt aluminium redonyok, motoros napellenzok, videds
kaputelefon, inverteres klimaberendezés, valamint kdzponti futés és vizmelegito
garantaljak a maximalis kényelmet. Ez a penthouse lakas idotlen épitészetet, muszaki
tokéletességet és fenntarthato épitési minoséget képvisel — ritka lehetoség azok
szamara, akik a rendkivilit keresik. Stilusos, kényelmes és jovobiztos varosi rezidencia —
Frankfurt Westend negyedének szivében.
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Részletes felszereltség

Gebéaude und Aul3enbereich

*Komplette Kernsanierung und Neuaufbau im Jahr 2018
*Energieeffizienzklasse A mit einem Endenergieverbrauch von nur 41,39 kWh/m2a
eHochwertige Warmedammung und moderne Gebaudehille

«Zeitlose, klare Architektur in kleiner Wohneinheit mit nur funf Parteien
*Grof3zuigige Dachterrasse mit zwei seitlichen Abstellraumen, Licht- und
Stromanschliissen

*Balkone und Terrassen mit hochwertigem Sichtschutz

*Bodentiefe, dreifachverglaste Fenster im gesamten Gebaude
*Aul3enliegende, funkgesteuerte Aluminium-Rollladen

*Motorisierte Sonnenschutzsysteme (Roma Zip-Screen mit Insektenschutz)
Gebaudetechnik und Sicherheit

*Eingangsturanlage RC 3 mit Schall- und Brandschutz sowie Tiroberschliel3er
eKodierte Zentralschliel3anlage

*Video-Gegensprechanlage an Tor und Haustur

*Digitale Gebaudesteuerung und zentrale Heizungs- und Wassersteuerung
Digitale Raumthermostate in allen Raumen

*FuRbodenheizung mit zusatzlicher Kihlfunktion

Inverter-Klimagerat zur gezielten Temperierung

L ED-Beleuchtungskonzept im gesamten Objekt

*Modernes Sicherheits- und Schliel3system

Wohnungsausstattung

*Hochwertiges Fischgrat-Echtholzparkett in allen Wohnbereichen
*Abgehangte Decken mit Downlights und fein abgestimmtem Lichtkonzept
*Glasturelemente fur ein offenes, lichtdurchflutetes Raumgefiihl

*Designkiiche von Hacker mit Siemens-Elektrogeraten, zwei Kochinseln, Glasriickwand
und ,Soft Touch to Open*“-System

*Hochwertige Sanitarobjekte von Duravit, freistehende Badewanne, begehbare Dusche
mit Raindance-Kopfbrause, Designarmaturen und Ambiente Beleuchtung
*Hauswirtschaftsraum mit Anschlissen, Ausgussbecken, Elektroverteiler und
Internetstitzpunkt

eInterne Treppe mit LED-Stufenbeleuchtung

*Alle Velux- und Giebelfenster im Dachgeschoss mit Rollladen und Plissees




VP azonosit6: 25001273 - 60325 Frankfurt am Main — Westend-Sud

Minden a helyszinrol

In der renommierten BettinastrafRe im Frankfurter Westend-Sud zu wohnen, bedeutet,
sich flr eine der begehrtesten und prestigetrachtigsten Lagen der Stadt zu entscheiden.
Hier residieren Sie in einem Viertel, das seit Jahrzehnten fur hdchste Lebensqualitat,
kulturelle Eleganz und stabile Wertentwicklung steht — eine der ganz wenigen
innerstadtischen Lagen, die Urbanitat und Ruhe so perfekt vereinen.

Das Westend-Siid ist Frankfurts Inbegriff von Klasse und Stil. Gepflegte
Griunderzeitfassaden, alte Baumbestande und ein ausgewogenes Stadtbild pragen das
Umfeld. Der Griineburgweg mit seinen gehobenen Cafés, Feinkostladen und Boutiquen
liegt nur wenige Schritte entfernt, ebenso der Palmengarten und der Botanische Garten —
zwei der schonsten griinen Rickzugsorte der Stadt.

Kulturell wie infrastrukturell l&sst die Lage keine Winsche offen: Die Alte Oper, die
Innenstadt und das Bankenviertel erreichen Sie in wenigen Minuten zu Ful3. Die U-Bahn-
Stationen Westend und Alte Oper sowie verschiedene Buslinien sorgen flr eine
hervorragende Anbindung. Uber die Autobahnen A66, A5 und A648 sind der Flughafen
und das gesamte Rhein-Main-Gebiet schnell erreichbar.

Das Westend-Sud gilt als eine der wertstabilsten und exklusivsten Adressen
Deutschlands — ideal fir Menschen, die nicht nur wohnen, sondern investieren wollen: in
Lage, Lebensqualitat und langfristige Substanz.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 41.39 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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