Frankfurt am Main - Westend-Sud

Modernes Cityapartment Bestlage-ben

VP azonosité: 25001269
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VETELAR: 480.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 50,9 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25001269 480.000 EUR

ca. 50,9 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1920 Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
tanusitvany

41.39 kWh/m?3a

Elektromossag

23.04.2035

Elektromossag

2018
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Az ingatlan
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Az ingatlan

|
i

TOTRRONND!




VP azonositd: 25001269 - 60325 Frankfurt am Main - Westend-Sud

Alaprajzok

McGrundriss
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Az elso benyomas

Frankfurt egyik legelokelobb részén, a keresett Westend negyedben talalhato ez a
stilusos varosi lakas, amely egy 2018-ban teljesen felujitott épllet alagsoraban
talalhatd. Az épulet minddssze 6t lakasbal all, igy csendes, jol karbantartott
kdrnyezetet biztosit magas szintu kényelemmel és személyes hangulattal. A
korulbelll 51 m?-es lakas modern elrendezéssel, kivaldo minoségu berendezésekkel
és atgondolt dizajnnal buszkélkedhet. Idedlis fiatal szakemberek, ingdzok vagy
befektetok szamara, akik értékelik a helyszint, a minoséget és a hosszu tavu
értéket. A lakast 2024 6ta bérlik havi 1500 eurds fix dijért. Belépéskor egy hivogato
nappali/étkezo fogadja, amelyet letisztult vonalak és stilusos részletek jellemeznek.
A modern Hacker beépitett konyha (fehér Impressa modell) csUcskategorias
Siemens készulékekkel van felszerelve, beleértve az indukcios fozolapot, a
hutoszekrényt, a paraelszivot és a moso-szaritégépet. Az Uveg hatfal, a magas
kamraszekrény és a beépitett vilagitas teszi teljessé a kifinomult megjelenést. A
szomszédos zuhanyzé elegans berendezéseket kinal, tobbek kdzott esozteto
zuhanyt, kiegészito kézizuhanyt, megvilagitott tiikros szekrényt, tarolés
mosdoszekrényt, torolkdzoszaritét és automata szelloztetorendszert — mindezt
modern, funkcionalis és aprolékos odafigyeléssel tervezték. A haloszobaban egy
motoros Velux tetoablak elektromos soététito roloval és egy egyedi gyartasu
gardrébszekrény biztositja a kivételes kényelmet és a kellemes térérzetet. A
praktikus tarolohelyiség boséges helyet biztosit a mindennapi targyaknak, és itt
talalhatok az épliletgépészeti eszkdzok, beleértve a szennyvizatemelo allomast is.
A lakashoz egy kulon pincehelyiség is tartozik. Az olyan kényelmi funkcidk, mint a
videos kaputelefon, a magneses kulccsal ellatott kdzponti zar, az elektromos
ablakemelo-vezérlés és az egyedi szobatermosztatok hangsulyozzak az ingatlan
magas szinvonalat. Ez a lakas tokéletesen egyensulyban tartja a varosi életet, a
nyugodt elhelyezkedést és az elso osztalyu épitkezést — vonzo6 lehetoség mind a

sajat tulajdonu lakast bérlok, mind a befektetok szamara, akik Frankfurt egyik




legrangosabb lakéovezetében szeretnének befektetést vallalni.
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Részletes felszereltseg

Gebaude

eKernsaniertes Mehrfamilienhaus (Baujahr urspriinglich 1920, Kernsanierung 2018)
«Nur finf Wohneinheiten — ruhige und exklusive Wohnatmosphare

eAufzug im schallisolierten Betonschacht (Hydrauliksystem)
*Vollwarmedammung (nicht brennbare Mineralfaser)

«3-fach verglaste Fenster (Ug = 0,6 W/m?K), Einbruchklasse RC 2

eFenster im UG, EG und Hausturanlage zusatzlich mit P4A-Sicherheitsverglasung
eHaustlr- und Wohnungstiren Sicherheitsklasse RC 3, Schallschutzklasse Il (39
dB)

eFunkgesteuerte Aluminium-Rollladen, teilweise mit Innenplissees

«Grundstiick komplett eingefriedet, Zugang mit Massivstahlzaun und Gartentor
Heizung & Energie

«Zwei kaskadierende Warmepumpen (Mitsubishi Electric Ecodan)

*100 % alternative Warmeerzeugung — umweltfreundlich und effizient

e Automatische Umschaltung der FuBbodenheizung auf Kihlfunktion
«Verbrauchsmessung fur Heizung und Wasser Uber Ultramess C3-Gerate in jeder
Wohnung

eEnergiestandard tber den Anforderungen der EnEV

Wohnung

eModernes Raumkonzept mit offener Wohn- und Esszone

eEinbaukiiche von Hacker (Impressa WeiB) mit Siemens-Geraten:
eInduktionskochfeld

«Kuhl-/Gefrierkombination

eDunstabzugshaube

eWaschtrockner

eVorratshochschrank, Glasrlickwand, Holzbesteckeinsatze

eDuschbad mit: Rainfall-Dusche, Handbrause, beleuchtetem Spiegelschrank,




Waschtisch mit Unterbau und Handtuchheizkdrper

e Automatische Be- und Entliftung

«Schlafzimmer mit motorbetriebenem Velux-Flachdachfenster und elektrischem
Verdunklungsplissee

eHausgeld inkl. Internet 50mB, Strom etc.

e Abstellraum mit Technikanschluss und Abwasserhebeanlage
«FuBbodenbelag: Feinsteinfliesen in Parkettoptik (,Parkettfliese”)
eKellerabteil im Untergeschoss

Komfort & Sicherheit

*Video-Sprechanlage

eZentralschlieBanlage mit kodiertem Magnetschllssel
eElektrische Fenstersteuerung

eRaumthermostate in allen Bereichen
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Minden a helyszinrol

Westend-Sud zahlt zu den gefragtesten Lagen Frankfurts und besticht durch seine
direkte Nahe zur Innenstadt, zum Bankenviertel und zur Alten Oper. Die Architektur
ist gepragt von imposanten Griinderzeitfassaden, exklusiven Stadtwohnungen,
modernen Wohn- und Geschaftshausern sowie sorgfaltig sanierten Altbauten.
Diese Vielfalt macht den architektonischen Reiz des Viertels aus: elegant und
imposant.

Die lebendige und gleichermaBen stilvolle Atmosphare entfaltet sich durch
hochwertige Gastronomie, ausgewahlte Einzelhandelsgeschafte sowie namhafte
Kanzleien und internationale Unternehmen. Zahlreiche Boutiquen und charmante
Cafés runden das Angebot ab.

Grunanlagen im angrenzenden Westend-Nord, wie der Grineburgpark oder der
Palmengarten, sind in wenigen Minuten erreichbar und laden zu vielféltigen
Freizeitaktivitaten ein. Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen, wie der Alten Oper,
oder zur exklusiven Einkaufsmeile GoethestraBe und die exzellente Infrastruktur
tragen entscheidend zur hohen Lebensqualitat bei.

Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten flr jedes Alter
die passende Bildungseinrichtung und sind gut erreichbar.

Das Westend-Sud beeindruckt durch seine zentrale Lage, architektonische Eleganz
und ein anspruchsvolles Wohnumfeld - ein Stadtteil, der reprasentatives Flair,
Funktionalitat und urbanes Lebensgeflhl vereint.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist dank mehrerer U-Bahnlinien
sowie Busverbindungen sehr komfortabel. Die Frankfurter Innenstadt liegt nur
wenige Minuten entfernt, ebenso wie die Universitat und kulturelle Einrichtungen.
Trotz der Nahe zur Stadtmitte Frankfurts prasentiert sich das Westend-Sid ruhig,
grin und zurickhaltend exklusiv — ein idealer Rlckzugsort fur anspruchsvolles

Wohnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 41.39 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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