
Frankfurt am Main – Westend-Nord

Korhu épület üzlethelyiséggel egy keresett Westend
helyszínen

 

VP azonosító: 25001234

 

 
VÉTELÁR: 2.180.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 160,62 m2 • SZOBÁK: 7 • FÖLDTERÜLET: 207 m2
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Áttekintés

VP azonosító 25001234

Hasznos lakótér ca. 160,62 m²

Teto formája Nyeregteto

Szobák 7

Hálószobák 4

Fürdoszobák 2

Építés éve 1905-1907

Vételár 2.180.000 EUR

Jutalék Käuferprovision
beträgt 5,95% (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizálás /
felújítás

1999

Hasznos terület ca. 184 m²

Felszereltség Terasz, Kert / közös
használat, Erkély



VP azonosító: 25001234 - 60322 Frankfurt am Main – Westend-Nord

Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Egyszintes futési
rendszer

Energiaforrás Gáz

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

05.05.2034

Energiaforrás Gáz

Energiatanúsítvány Energetikai
tanúsítvány

Teljes energiaigény 246.70 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

G

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1905
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Az ingatlan
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Alaprajzok





Ez az alaprajz nem méretarányos. A dokumentumokat a megbízó adta át a részünkre.
Az adatok helyességéért nem vállalunk felelosséget.
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Az elso benyomás

Ez a sorház egy elokelo, városi lakóövezetben található a Westend kerületben, a
Holzhausenpark közelében, régebbi épületek és más gyönyöru, kertes sorházak veszik körül.
A teljes, körülbelül 240 m²-es terület két, egyenként körülbelül 80 m²-es lakótérrel
rendelkezo apartmanra, valamint egy további, korábban ügyvédi irodaként használt, szintén
körülbelül 80 m²-es egységre oszlik. A földszinten egy hálószoba, egy kádas fürdoszoba és
egy tágas nappali/étkezo található, ahonnan ki lehet jutni a teraszra és a kertbe, amely
parkosított és szeretettel berendezett. Az elso emeleten három szoba, egy konyhasarok és egy
vendég WC található. Ez a körülbelül 80 m²-es szint kereskedelmi célra használták, és
ideálisan alkalmas arra, hogy továbbra is irodaként vagy munkahelyként használják.
Alternatív megoldásként, az építési hatóság jóváhagyásával, egy fürdoszoba is hozzáadható,
így egy további kétszobás apartman jön létre. A második emeleten a hálószoba, a kádas és
külön zuhanyzós fürdoszoba, valamint a kényelmes nappali/étkezo mellett egy
tároló/gardrób és egy csodálatos tetoterasszal rendelkezo padlástér is található. A padlástér
az építési hatóság engedélyével további lakótér kialakítására is alkalmas. Az eredeti stukkó
és számos egyéb korabeli jellegzetesség történelmi hangulatot kölcsönöz az ingatlannak. Ez a
bájos ingatlan lehetoséget kínál a korabeli épületek szerelmeseinek, hogy gondos felújítással
jellegzetes otthont teremtsenek a népszeru Westend negyed szívében. Továbbá a több
lakásos felosztás számos bérleti lehetoséget kínál a befektetoknek.
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Részletes felszereltség

- Zwei Wohneinheiten
- Eine Gewerbeeinheit
- Drei Küchen
- Zwei Badezimmer
- Drei WCs
- Dachboden
- Balkon
- Dachterrasse
- Vorgarten
- Garten
- Abstellräume
- Keller
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Minden a helyszínrol

Das nördliche Westend gehört definitiv zu den besten und begehrtesten Lagen Frankfurts
und besticht durch seine sehr exklusive und gehobene Wohnqualität in ruhiger, grüner
Umgebung in gleichzeitig zentraler Lage. Beeindruckende Architektur, großzügige
Altbauwohnungen, gepflegte Stadtvillen, Mehrfamilienhäuser aus der Gründerzeit und
stilvolle Neubauten, die sich alle harmonisch einfügen, prägen das Bild. Ergänzt wird es
durch die historische Jugendstil-Synagoge mit prächtiger Kuppel. Charmante Straßen mit
altem Baumbestand verleihen dem Stadtteil einen einzigartigen Charakter – repräsentativ
und zugleich familienfreundlich. Verkehrsberuhigte Straßen unterstreichen die exquisite
Wohnqualität.
Der Grüneburgpark ist mit seinen ca. 29 Hektar die größte Innenstadt-Parkanlage
Frankfurts. Nahezu fließend schließt sich der ca. 19 Hektar großen Palmengarten mit
seinem botanischen Garten an. Der nahegelegene Rothschildpark und Holzhausenpark
ergänzen dieses Ensemble ideal. Gemeinsam schaffen sie naturnahe Lebensräume mitten in
der Stadt und verbinden Erholung, urbanes Leben und botanische Vielfalt auf
eindrucksvolle Weise.
Im Grüneburgweg und in den Seitenstraßen des nördlichen Westends finden sich kleine
Feinkostläden, charmante Cafés, beliebte Restaurants, exklusive Boutiquen und weitere
Geschäfte für den täglichen Bedarf. Für Kulturinteressierte ist die im
neorenaissancezeitlichen Stil erbaute Alte Oper mit dem belebten Opernplatz fußläufig zu
erreichen.
Kindergärten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universität bieten ein großzügiges
Bildungsangebot und sind hervorragend erreichbar.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist dank verschiedener Bushaltestellen sowie
der nahegelegenen U-Bahn-Station Grüneburgweg äußerst komfortabel. Von hier aus lassen
sich zentrale Ziele schnell und bequem erreichen. Die Frankfurter Innenstadt ist zudem
fußläufig erreichbar.

Trotz der unmittelbaren Nähe zum Stadtzentrum präsentiert sich das nördliche Westend als
ruhiges und grünes Wohnumfeld mit dezent exklusivem Charakter – ein idealer
Rückzugsort für hochwertiges und anspruchsvolles Wohnen.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gültig bis 5.5.2034.
Endenergiebedarf beträgt 246.70 kwh/(m²*a).
Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1905.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

von Poll Immobilien GmbH

 

Feldbergstraße 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 91 57 0

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

