Frankfurt am Main — Westhafen

Exkluziv életstilus maganélettel, dizajnnal és tagas
terasszal

VP azonosité: 25001229

VETELAR: 980.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 96,1 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25001229

ca. 96,1 m2

3

2

1

2006

1 x Mélygarazs

980.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 79.00 kWh/m2a
14.03.2033

C
Tavfutés

2006
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a kivételes, koriilbelll 96 négyzetméteres lakas a modern dizajnt, a prémium
anyagokat és a neves markak berendezéseit 6tvozi egy olyan életkoncepcidval, amely a
legmagasabb szintu eleganciat és kényelmet kinalja. Minden szobét aprolékos
figyelemmel terveztek, tagassagot, vildgossagot és exkluzivitast sugarozva. A lakas egyik
kulonlegessége a kulon bejarat, amely garantélja a teljes maganéletet és az egyéniséget.
A tipikus k6z06s bejarat helyett ez a teriilet egy privat otthon kényelmét és hangulatat
kinalja. Elegans, hawaii stilusu tikrok hangsulyozzak muvészien a bejaratot, nagyvonalu
és lenyugozo eloteret teremtve. A lakas szive a tagas nappali és étkezo, beépitett
konyhaval. A vildgos szinek, a nagy fellletek és a padl6tél a mennyezetig éro ablakok
konnyedséget és nyitottsagot kdlcsondznek a helyiségnek. A magasfényu fehérre festett,
kifinomult marvanyhatasu konyhaszigettel ellatott dizajner konyha az idotlen eleganciat
Otvozi a legmodernebb technologiaval. A BORA fozolap integralt paraelszivo rendszerrel
hangsulyozza az innovacié és a funkcionalitas iranti elkdtelezettséget. A lakotér
zbkkenomentesen nyilik a teraszra, tokéletes kapcsolatot teremtve a beltér és a kultér
kozott — idedlis helyszin a stilusos élethez és a tarsasagi 6sszejovetelekhez. A tdgas
terasz a lakas igazi fénypontja. Kozvetlenil a nyitott nappalihoz és étkezoh6z
kapcsolddik, elegansan kiterjeszti a belso teret a szabadba. A tagas nappali, étkezo vagy
egyedi kialakitds szamara kialakitott hellyel privat szabadtéri oazissa valik — egy egyedi
hangulati menedékké. A fo flirdoszoba luxus wellness-kdzpontként lenyug6zo. A
prémium olasz marka, az Antoniolupi termékei, a témor fellletu, nagyméretu mosdopult
és az elegans marvanyhatasu elemek idotlen eleganciat teremtenek. A beépitett
vilagitassal ellatott nagymeéretu tiikrok és exkluziv vilagitotestek kifinomult hangsulyt
adnak. A vendég-WC szintén Antoniolupi termékekkel van felszerelve, és ugyanazt a
magas minoségi és dizajn-kovetelményt tilkrozi — a harmonikus 6sszhatas érdekében. Az
egeész lakast kifinomult Occhio vilagitasi koncepcio disziti. A dizajner vilagitétestek
elegans hangulatvilagitast biztositanak preciz megvilagitassal, és kiemelik a szobak
épitészetét.
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Részletes felszereltség

- Privater Eingangsbereich mit hochwertigen ,Hawaii“-Spiegeln

- Offene Designktiche in wei3em Hochglanz mit BORA-Kochfeld und Marmoroptik-Insel
- Grol3zugiger Wohn-/ Essbereich mit direktem Zugang zur grof3en Terrasse

- Masterbad und Géste-WC mit exklusiver Ausstattung von Antoniolupi

- Schlafzimmer mit zwei Design-Hangeleuchten, Molteni ,Gliss Master" Kleiderschrank
- Bett: Minotti ,Andersen”, Design Rodolfo Dordoni

- Lichtkonzept mit edlen Occhio-Leuchten in allen Wohnbereichen

- Bodentiefe Fenster

- Hauswirtschaftsraum

- Tiefgaragenstellplatz

- Privater Zugang zum Main
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Minden a helyszinrol

Mitten im charmanten Frankfurter Gutleutviertel, direkt am Westhafen, prasentiert sich
diese Wohnung als ein urbanes Refugium am Wasser. Sie bietet einen unverstellten
Blick auf den Main und vereint die Ruhe einer exklusiven Lage mit der Dynamik der
Grol3stadt. Die einzigartige Verbindung aus urbanem Flair, erstklassiger Infrastruktur und
naturnaher Erholung schafft einen Lebensraum, der gleichermaf3en inspiriert wie
entspannt.

Der Sommerhoffpark mit seinem alten Baumbestand ladt zu erholsamen Spaziergangen
und gemiitlichen Picknicks ein. Entlang der weitlaufigen Uferpromenaden lassen sich
entspannte Laufrunden am Morgen oder romantische Abendspaziergange geniel3en —
stets begleitet vom beruhigenden Blick auf das Wasser.

Das Viertel besticht durch seine hervorragende Nahversorgung. Ein Supermarkt sowie
zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs sind bequem fu3laufig erreichbar. Familien
profitieren zudem von einer Kita in unmittelbarer Nahe.

Direkt vor der Haustur lockt eine lebendige Gastronomieszene. Ob ein entspanntes
Dinner auf der gro3ziigigen Main-Terrasse der L'Osteria oder ein italienischer Abend im
stilvollen Lucullus Westhafen — die Auswahl an Restaurants und Cafés rund um den
Hafen sorgt fur Abwechslung und Genuss.

Die Anbindung koénnte kaum besser sein. Der Frankfurter Hauptbahnhof ist in nur
wenigen Gehminuten erreichbar, von dort aus ist die Innenstadt — etwa die Hauptwache —
in kiirzester Zeit zuganglich. U-Bahn, S-Bahn, Tram- und Buslinien erweitern die Mobilitat
und bieten eine komfortable Verbindung in alle Richtungen.

Auch international ist die Lage hervorragend angebunden: Der Flughafen Frankfurt
befindet sich lediglich rund 12 Kilometer entfernt und ist sowohl mit der S-Bahn als auch
per Auto sehr gut erreichbar.

Dieses Zuhause am Westhafen verbindet das Beste aus zwei Welten: urbanes
Lebensgefiihl mit internationaler Vernetzung und die Ruhe eines idyllischen
Ruckzugsortes am Wasser. Eine Lage, die sowohl fur Berufstatige als auch fir Familien
ein exklusives Umfeld bietet — und die seltene Gelegenheit, mitten in Frankfurt direkt am
Main zu wohnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.3.2033.

Endenergieverbrauch betragt 79.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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