VON POLL

Frankfurt am Main — Niederursel

Elso bekoéltozes a feldjitas utan: Exkluziv 6tszobas
penthouse harom tetoterasszal

VP azonosité: 25001150

BERLETI DiJ: 2.950 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 162,8 m2 « SZOBAK: 5
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Attekintés

25001150
ca. 162,8 m?
2

5

4

2

1971

2 x Mélygarazs, 80
EUR (Bérlés)

2.950 EUR
550 EUR
Penthouse
2025

Részleges Felujitott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 129.30 kWh/m2a
11.12.2027
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Frankfurt am Main:

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien

@

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’dﬂ%z(/ g www.von-poll.com
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Alaprajzok

Wohn-/Essbereich
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Az elso benyomas

Exkluziv penthouse lakas kiadd, atfog6 felljitas utan, 2025-ben koltdzheto. Ez a stilusos
lakas egy 1971-ben épult éplletben talalhatd. A korilbelil 163 m2 lakotér 6t szobara
oszlik — idealis otthon igényes bérlok szamara, akik értékelik a kényelmet és a modern
felszereltséget. A jol megtervezett elrendezés négy tagas halészobat kinal, amelyek
rugalmasan hasznalhatdk gyerekszobaként, irodaként vagy 6ltdzoként. Két modern
firdoszoba biztositja a maximalis kényelmet — az egyikben kad és zuhanyzé talalhato
természetes fénnyel —, valamint egy kilonallé vendég zuhanyzé tetoablakkal. Harom
tagas terasz csabit a kikapcsolédasra a szabadban. Véltozatos tajolasuknak
k6szdnhetoen valaszthat a napozas és az arnyékos menedékek kozott. A lakas szive a
korilbelul 53 m2-es, nyitott teru nappali/étkezo. Itt talalhatd egy kivalé minoségu, Ujonnan
beépitett konyha prémium anyagokkal és modern gépekkel felszerelve. Az elegans
parketta az egész lakasban kiemeli az exkluziv hangulatot. Minden szobaban beépitett
Iégkondicionalé gondoskodik a kellemes beltéri klimarol egész évben. Az ingatlanhoz két
bérelheto mélygarazs, valamint egy tagas pinceszinti tarol6 is tartozik. A helyszin kivalé
tomegkozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, és tzletek, iskolak, valamint szabadidos
létesitmények kozelsége miatt konnyen megkozelitheto. A kényelmes megkdzelithetoség
ellenére élvezheti a nyugalmat és a maganéletet — tokéletes menedéket nyujt a nytizsgo
varosi élet kbzepén. Ez a kivételes bérlemény kivalé minoségu otthont kinal azok
szamara, akik igényesek a stilusra és a minoségre.
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Részletes felszereltség

- Parkett

- Klimaanlage

- Gaste Duschbad

- Tageslichtbadezimmer
- Drei Terrassen
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Minden a helyszinrol

Niederursel liegt im Nordwesten Frankfurts und grenzt im Norden und Westen an die
Gemarkung von Oberursel und Steinbach. Dieser Stadtteil wird in der noch immer
genutzten Ackerbauflache im Norden vom Abschnitt Frankfurt-Kassel der
Bundesautobahn fiinf durchquert.

Die Européaische Schule sowie zwei Grundschulen, eine gymnasiale Oberstufe und eine
Gesamtschule liegen in dem Stadltteil.

Die Station Niederursel liegt im alten Ortskern des Stadtteils und ist an den 6ffentlichen
Nahverkehr durch die Linien U3, U8 und U9 der Frankfurter U-Bahn angeschlossen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 129.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 25001150 - 60439 Frankfurt am Main — Niederursel

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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