Frankfurt am Main — Sachsenhausen

Lenyug0®zo villabirtok sajat parkkal, beleértve egy
Ures epitési teleket

VP azonosité: 25001085 _a

VETELAR: 7.450.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 906 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 3.471 m?
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Attekintés

25001085_a

ca. 906 m2
Csonka kontyteto
10

7

5

2007

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs
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7.450.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Korszerusitett
Szilard

ca. 171 m?

Terasz, Vendég WC,
Uszoémedence,
Szauna, Kandallé,
Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 56.00 kWh/m2a
13.04.2035

B
Gaz

2007
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Az elso benyomas

Csaladi paradicsom minden generacioé szamara: Ez a lenyug6zo villa, amelyet 2019 és
2020 kozott atfogdéan modernizaltak és bovitettek, kortlbelll 900 m2-es luxus lakéteret
kinal igényes izlésu nagycsalddosok szamara. A lenyugdzo, koérilbeliil 3470 m2-es
parkositott tertilet magaban foglal egy Ures épitési telket, és kdzvetlenil az erdo szélén
fekszik. Ez az egyedulallo ingatlan boséges teret és lehetoségeket kindl a pihenésre, a
szabadtéri tevékenységekre a telken vagy a szomszédos erdoben, a maganéletre és a
magas életminoségre minden korosztaly szamara.
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Részletes felszereltség

- Imposantes Parkgrundstiick (inklusive freiem Baugrundstiick)
- Mehrere Terrassen

- Separater Au-Pair-Bereich

- GrofRes Schwimmbad mit Gartenzugang

- Sauna

- Gerdumige Garage mit beheizter Einfahrt

- Starkstrom-Anschluss fir E-Autos

- Bus System

u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Sachsenhausen erstreckt sich sudlich des Mains vom Museumsufer bis zum Stadtwald.
Der markante Henninger Turm bietet Ausblicke Uber Stadt und Umland.
Der Stadtteil vereint urbane Vielfalt und ruhige Wohnlagen: das lebendige

Sachsenhausen-Nord, das traditionelle Alt-Sachsenhausen und das grune, exklusive
Sachsenhausen-Sud.

Die Anbindung ist hervorragend: Stidbahnhof mit U-Bahnanschluss in unmittelbarer
N&ahe, schnelle Erreichbarkeit von Innenstadt, Flughafen und Autobahnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 56.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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