VON POLL

Frankfurt am Main — Ostend

Egyedi ketszobas apartman egy regi epulletben a
Berger Stral3e kdzeleben

VP azonosité: 25001103

VETELAR: 395.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 70 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25001103 395.000 EUR
ca. 70 m? Emelet
2 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1900 Korszerusitett
Szilard
ca. 4 m?
Vendég WC,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 98.60 kWh/m?2a
25.05.2031

C
Gaz

1900
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Alaprajzok

1 g

I Badezimmer

Zimmer

"

Wohn-/Essbereich -
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Az elso benyomas

Ez az elso osztalyl kétszobas apartman egy modernizalt, régi éplletben talalhato,
Ostend kertilet csendes részén, a népszeru Berger Strale kbzelében. A lakasba egy
stilusosan modernizalt |épcsohdzon keresztil lehet bejutni. A tAgas és vilagos apartman
egyedi, bajos életteret kinal. Az eloszobabdl, ahol boséges hely van egy
gardrobszekrénynek, a jol karbantartott étkezos konyhaba és a hivogatd nappaliba
jutunk. Innen jutunk be a szomszédos, csendes haldszobaba, ahonnan kilatas nyilik az
idilli udvarra. A kadas fiirdoszoba is itt talalhatd. A régi bajt a magas mennyezet és az
eredeti lambérias ajtok hangsulyozzak. Ugyanakkor a lakds szadmos lehetoséget kinal a
személyre szabasra. Ez a b4jos apartman idealis egyedulallok és parok szamara, akik
értékelik a nyugodt elhelyezkedést és a nylizsgo Berger Stral3e kdzelségét.
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Részletes felszereltség

- Wohnklche mit Einbaukiiche
- Laminatbdden

- Hohe Decken

- Originale Kassettentiren

- Bad en Suite mit Badewanne
- Gaste-WC

- Haustlr mit Sensor
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in bevorzugter Lage des Frankfurter Ostends, unweit des
beliebten Kulturzentrums Mousonturm, des weitlaufigen Bethmannparks, des
Gunthersburgparks sowie des traditionsreichen Frankfurter Zoos. Alle genannten Orte
sind bequem in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar und bieten vielfaltige Moglichkeiten
zur Freizeitgestaltung, Erholung und kulturellen Inspiration.

Nur einen kurzen Spaziergang entfernt liegt die Berger StraRe — eine der beliebtesten
Einkaufs- und Flaniermeilen Frankfurts. Hier finden sich zahlreiche Cafés, Restaurants,
kleine Boutiquen sowie der Bornheimer Wochenmarkt, der mittwochs und samstags rund
um das Uhrtirmchen in Bornheim Mitte stattfindet. Seit 1980 gilt er als einer der
schonsten Markte der Stadt und bietet eine breite Auswahl an frischen Produkten in
entspannter Atmosphare.

Die Versorgung mit Geschéften des taglichen Bedarfs ist hervorragend, ebenso wie die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die U-Bahn-Station ,Hohenstral3e" sowie die
Strallenbahnhaltestelle ,Habsburger-/ Wittelsbacherallee* sind ful3laufig erreichbar und
ermoglichen eine schnelle Verbindung in die Innenstadt sowie zu anderen Stadtteilen.
Der Autobahnanschluss an die A661 bietet zudem eine zligige Anbindung in Richtung
Taunus und Offenbach.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.5.2031.

Endenergieverbrauch betragt 98.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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