Frankfurt am Main — Bockenheim

Exkluziv penthouse lakas kivald helyen, a
diplomatanegyedben

VP azonosité: 25001059

VETELAR: 2.320.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 246 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25001059

ca. 246 m2

2

4

3

2

2008

2 x Mélygarazs

2.320.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Ujszeru
Szilard

ca. 11 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 69.50 kWh/m?2a
01.02.2030

B
Gaz

2008
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Top-Makler Frankfurt am Main:

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

LIL’(ZZ;Z(/ & 5 von-poll.com
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Az elso benyomas

Tapasztalja meg az idotlen varosi luxust a legjavabdl: Ez a kivételes penthouse egy
exkluziv és nyugodt helyen talalhato, érett fakkal 6vezett parkositott tertileten, a keresett
diplomatanegyedben. A villa stilusban éplilt épulet a kis tulajdonos-egyesulettel idealis
menedéket kinél azok szamara, akik értékelik a varoskdzpont kdzelségét és a kdrnyezo
parkok nyugalmat. A penthouse korulbelll 246 m2-es, két nagy terasszal egy szinten.
Nagy, padlotél a mennyezetig éro ablakok tripla Givegezéssel, nyitott kandallg,
franciaajtok, kivalé minoségu beépitett berendezések, modern felszerelt konyha, tagas,
természetes megvilagitasu furdoszoba szaunaval és gozfiirdovel, hdloszoba gardrébbal,
padlofutés, kifinomult vilagitasi rendszer, kiterjedt biztonsagi rendszer, kameras
medfigyelorendszerrel ellatott riasztérendszer, specialisan biztositott, csak ezt a szintet
kiszolgalo lift és még sok mas tiikrézi ennek a lakbhaznak az gyongyszemének a luxus
jellegét. Egy tagas eloszoba gardrébbal és vendég WC-vel nagy franciaajtokon keresztil
vezet a tagas nappali/étkezobe, ahol nyitott kandallo, kényvtar és a z6ldre nézo fedett
terasz talalhaté. A padlotol a mennyezetig éro ablakok és a korilbelll 2,92 méter magas
mennyezet fokozza az impozans hangulatot. A lakas kdzdos helyiségeit egy beépitett
szekrényekkel ellatott dolgozészoba és egy nagy, teljesen felszerelt konyha teszi
teljessé. Az emelet privat része teljesen 6nalld, két halészobaval, az egyikhez sajat
gardrébszoba tartozik, két haztartasi helyiséggel, egy tarolohelyiséggel és egy nagy,
természetes megvilagitasu firdoszobaval, amelyben zuhanyz6, firdokad, dupla mosdé,
bidé, beépitett szauna és gozfiirdo talalhaté. A vételar tartalmazza a két parkoléhelyet
elektromos csatlakozassal az elektromos jarmuvek toltéséhez a mélygarazsban, valamint
egy pincetarolot. A lakék szamara kerékpartarol6 is rendelkezésre all. Ez az idealis
menedékhely egy par vagy egy kis csalad szamara, akik csendes és pihenteto életmédra
vagynak a véaros kozelében, zdldévezetben, kivald infrastruktiraval, mikdzben boséges
maganéletet biztositanak.
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Részletes felszereltség

- Hochwertige Innenausstattung

- MaRRgefertigte Einbauten, wie Bibliothek, Arbeitszimmer, Ankleidezimmer und Einbauten
im Badezimmer

- Einbauktiche mit hochwertigen Markengeraten

- Offener Kamin

- Flugeltiren

- FuBbodenheizung

- Deckenhdhe bis 2,92 Meter

- Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche, Badewanne, Bidet , Sauna und Dampfbad
- GrolRes Gaste-WC

- Hauswirtschaftsraum

- Abstellraum

- Alarmanlage mit Kameratiberwachung

- Videosprechanlage

- Balkon

- Zwei Uberdachte Terrassen mit circa 68 m2 und Blick ins Griine

- Personenaufzug mit gesichertem Zugang

- Barrierefrei und seniorengerecht

- Kellerraum

- Fahrradraum

- Zwei Tiefgaragenstellplatze mit Elektroanschluss fur Ladestation fur Elektrofahrzeuge
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Minden a helyszinrol

Erstklassiges Residieren im Herzen von Frankfurt

Bereits um 1910 entstand das Frankfurter Diplomatenviertel, ein nordlicher Teil des
Stadtteils Bockenheim. Seinen Namen verdankt es den zahlreichen Konsulaten, die hier
damals ansassig waren und heute noch hier und da vereinzelt zu finden sind.
Grofzigige Villen im neoklassizistischen Stil wechseln sich mit charmanten Apartments
und imposanten Einfamilienh&usern ab. Diese eindrucksvolle Architektur, die gediegene
Atmosphare und der alte Baumbestand verleihen Glanz und Charakter. Ruhiges und
zentrumsnahes Wohnen in der pulsierenden Bankenmetropole erganzen sich hier
hervorragend. Stilvolle Restaurants und kulturelle Einrichtungen finden sich in nachster
Nahe und sind schnell erreichbar. Angrenzend ans Diplomatenviertel ist das Westend mit
dem Palmengarten, dem Botanischen Garten Frankfurt und dem Griineburgpark als einer
der grof3ten innenstadtnahen Griinanlagen Frankfurts zu finden. Die noble und dennoch
stadtnahe Wohnlage ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt und der
umgebenden Bildungsstétten. Dartber hinaus bietet sich eine sehr gute
Verkehrsanbindung an die Autobahnen und zum Flughafen.

Mit dem Pkw sind Sie in funf Minuten in der Frankfurter Innenstadt oder am
Hauptbahnhof. Uber die Rosa-Luxembourg-Allee erreichen Sie schnell die A66 sowie
den Vordertaunus, tUber den nahegelegenen Autobahnanschluss ,Messe" sind Sie in
circa 15 Minuten am Flughafen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.2.2030.

Endenergieverbrauch betragt 69.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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