Frankfurt am Main - Sachsenhausen

Varoshaza a M uzeumok tenger éné

VP azonosité: 25001055

VETELAR: 4.950.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 370,98 m2 « SZOBAK: 12 « FOLDTERULET: 503 m?
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Attekintés

25001055 4.950.000 EUR

ca. 370,98 m? Kauferprovision
L. , betréagt 3,57 % (inkl.

Tetotéri lakas MwSt.) des

12 beurkundeten

5 Kaufpreises

3 2020

1915el K or szer usitett

3 X Felszini .

parkoléhely, 1 x Szilard

Garazs ca. 115 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 56.00 kWh/m2a
21.03.2035

B
Géaz
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez az egycsalddos vagy tobbgener acids otthon a varosi Sachsenhausen-Nord ker tletben, a

M Uzeum rakparton talalhato. Itt exkluziv kornyezetben, egy fedél alatt 6tvozheti az életet és
amunkat. Ez akivételesingatlan idedlis rangos fogadasok, kiéllitasok vagy rendezvények
lebonyalitasarais. Dizajner berendezésével ésrendkivili stilusaval a haz boséges teret kinal
az egyéni éetstilushoz magas szinten. A lenyugotzo, kor tlbel il 6 méter es belmagassag az
emelt foldszinten és a hazban elter (ilo hatalmas ablakok kivételes tagassagér zetet és boséges
természetes fényt teremtenek. Tovabbi fénypont a nagy, déinyugatra nézo kert, tagas
terasszal és érett fakkal. A tagas gar ézs és a harom parkoléhely az épllet elott teszi teljessé a
kindlatot. K 6zvetlenlil a M ajna partjan talalhato, szamtalan szabadtéri tevékenység elérheto
kozvetlenll az ajto elott. Kivalo, nevesiskolak ésa varoskozpont is konnyen megkdzelitheto
gyalogosan. Minden tdmegkdzlekedési Iehetoség, beleértve a fopalyaudvart is, gyalogosan
néhany perc alatt elérheto.
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Részletes felszer eltseg

- Deckenh6he im Erdgeschoss circa sechs M eter

- Massive Eichenparkettboden Fischgrat

- Stuckleisten mit L ED-Beleuchtung

- Offene Einbauktche

- Pantry im Ober geschoss

- Schiebetliren

- Zum Teil verglaste Zimmerwande

- Verputzte Wande

- Videoliberwachung

- Puristische Designer-Badezimmer mit bodentiefen Fenstern
- Saunaim Untergeschof3

- Imposante Fensterfronten

- Dreifache Verglasung L armschutzfenster zur Stral3enseite
- Aulenjalousien

- Vier Balkone

- Grofer Sld-West-Garten mit Terrasse

- Garage mit elektrischem Tor

- Drel Stellpléatze vor der Garage
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Minden a helyszinrol

Sudlich des Mains erstreckt sich Sachsenhausen, von den Frankfurtern auch liebevoll

» Dribbdebach” genannt - eine Dialektbezeichnung fir den Stadtteil, der sich auf der
stidlichen Mainseite befindet— vom ber ithmten Museumsufer biszum grinen Glirtel des
Stadtwaldes.

Im Norden schléagt dasHerz des Viertels mit seiner beeindruckenden Vielfalt: Das
Museumsufer am Schaumainkai zieht Kulturfreunde aus aller Welt an, wahrend die
Flaniermeile Schweizer Straf’e mit ihrem Mix aus eleganten Boutiquen, traditionellen
Fachgeschéaften, Cafés und internationalen Delikatessen zum Bummeln und Verweilen
einladt. Alt-Sachsenhausen und die umliegenden Straf3en sind Uber die Stadtgrenzen hinaus
fur seine Apfelweinkneipen bekannt und strahlt mit K opfsteinpflaster gassen,
Fachwerkhé&usern und urigem Charme ein Stiick altes Frankfurt aus. Hier treffen
historische Gemutlichkeit, moder ne Neubauquartiere am Mainufer und prachtvolle
Altbauten auf engstem Raum zusammen.

Eine lebendige Infrastruktur sorgt tber den ganzen Stadtteil hinweg fir urbanen Komfort.
Der Stidbahnhof mit seinem traditionsreichen Wochenmarkt, der dienstags und freitags
stattfindet und ein Treffpunkt fir Feinschmecker ist, unterstreicht den lokalen Char akter.
Zahlreiche Brunnen und TUrme pragen das Bild und die Nahe zum Main mit seinen Villen,
Griunanlagen und kulturellen Angeboten macht Sachsenhausen zu einem der begehrtesten
Viertel Frankfurts. Vom Sachsenhauser Mainufer er 6ffnet sich ein beeindruckender
Panoramablick auf die ber ithmte Frankfurter Skyline.

Sachsenhausen tber zeugt nicht nur durch seine Wohn- und L ebensqualitét, sondern auch
durch eine exzellente Verkehrsanbindung. Der Frankfurter Stidbahnhof zéhlt zu den
wichtigsten Knotenpunkten der Stadt: Von hier aus verkehren die S-Bahn-Linien (S3-S6,
S8, S9) sowie mehrere Bus- und Stralenbahnlinien. Die U-Bahn-Linien U1, U2, U3 und U8
verbinden Sachsenhausen direkt mit der Innenstadt, dem Bankenviertel sowie den
nordlichen Stadtteilen. Uber die BundesstraRen B3, B43 und B44 sind die Autobahnen A3,
A5 und A661 in wenigen Minuten erreichbar. Damit sind sowohl der Frankfurter Flughafen
als auch das gesamte Rhein-Main-Gebiet optimal angebunden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.3.2035.

Endenergiever brauch betragt 56.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1915.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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