VON POLL

Frankfurt am Main — Europaviertel

Modern, vilagos, negyszobas lakas erkellyel es
foldalatti parkolohellyel

VP azonosité: 25001063

VETELAR: 820.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 112 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25001063
ca. 112 m2
2

4

2

2

2012

1 x Garazs

820.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru

Szilard

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 62.20 kWh/m2a
05.03.2033

B
Tavfutés

2012
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Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Alaprajzok

o Wohn/ . Zimmer | Il
Essbereich
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Az elso benyomas

Ez a modern, négyszobas, korulbeliil 112 m2 lakéteru lakas egy 2012-ben épiilt, jol
karbantartott tarsashazban talalhato. Lifttel és lenyug6zo bejarattal rendelkezik. A
padlotol a mennyezetig éro, haromrétegu Uivegezésu ablakok vilagos és szellos
hangulatot teremtenek. A lakas kivaldo minoségu kivitelezéssel rendelkezik, és idealis
parok vagy kis csaladok szamara. A nyitott teru nappali és étkezo alkotja a lakas szivét,
és egy tagas erkélyre nyilik lehetoség. Két halészoba talalhaté benne, az egyikhez sajat
firdoszoba tartozik. Egy masodik, modern zuhanyzés fiirdoszoba, egy haztartasi
helyiség és egy modern készllékeknek is helyet add, nyitott teru konyha teszi teljessé a
kényelmet. A kényelmet tavfutéses padlo6futés biztositja. A lakashoz tartozik egy
pincehelyiség és egy foldalatti parkoléhely. Természetesen az éplilet kerékpartarolét is
kinal. A kdézponti, mégis csendes elhelyezkedés kivalo kdzlekedési kapcsolatokat és
kénnyu hozzaférést biztosit az Gizletekhez, iskoldkhoz és egyéb alapveto
szolgéltatasokhoz. Osszességében az ingatlan lenyug6zi a jol megtervezett épitészettel,
a kivalo minoségu anyagokkal és a makulatlan &llapottal. A lakas jelenleg bérbe van
adva.
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Részletes felszereltség

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

- Personenaufzug

- Reprasentatives Entrée

- Teilweise bodentiefe Fenster, dreifach verglast
- FuRBbodenheizung

- Fernwarme

- Echtholzbbdden

- Elektrische AuRR3enjalousien

- Fahrradkeller

- PKW-Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Direkt sudlich der Messe gelegen, prasentiert sich das Europaviertel als Frankfurts
jungstes und modernstes Stadtquartier. Entstanden auf dem ehemaligen Gleisfeld des
Guterbahnhofs, vereint es zeitgemale Architektur mit urbaner Lebensqualitat.
Urspringlich als Wohnquartier konzipiert, bietet es Raum fir unterschiedlichste
Anspriiche — von exklusiven Apartments bis hin zu familienfreundlichen Wohnungen.

Vor allem fur Berufstatige mit gehobenen Ansprichen halt das Europaviertel ein Angebot
auf internationalem Niveau bereit: Concierge- und Flat-Services, Kinderbetreuung, Pools,
Spa-Bereiche, Fitnessstudios, Bibliotheken sowie Laden und Gastronomie in den
Sockelgeschossen der modernen Wohntlirme. Viele dieser Gebaude erdffnen einen
atemberaubenden Blick auf die Frankfurter Skyline oder weit hinaus ins Umland.

Das Herzstiick des Viertels bildet die grof3ziigige Europaallee, die vom Einkaufszentrum
Skyline Plaza im Osten bis zum Rebstockpark im Westen verlauft. Entlang dieser Achse
laden weite Parkflachen und der Europagarten zum Verweilen ein. Von hier erstreckt sich
eine grine Verbindung tber den Gleisfeldpark mit seinen Fitnessbereichen und
Spielplatzen weiter zum Zeppelinpark und zum Neuen Rebstockpark — letzterer teils
entworfen vom Stararchitekten Peter Eisenman — bis hin zum Erlebnisbad.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Bahnhofe Galluswarte und Messe ist
das 6stliche Europaviertel mit den S-Bahn-Linien S3 bis S6 erschlossen. Die U-Bahn-
Linie U4 (Station Festhalle/Messe) sowie die Stral3enbahnlinien 16 und 17 bedienen das
Quartier ebenso wie die Linien 11 und 21 Uber den nahegelegenen Giterplatz. Die
Autobahn ist in wenigen Minuten erreichbar.

In naher Zukunft wird die neue U-Bahn-Linie U5 das Europaviertel direkt mit dem
Frankfurter Hauptbahnhof verbinden und so die Mobilitat weiter steigern.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.3.2033.

Endenergieverbrauch betragt 62.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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