Frankfurt am Main — Europaviertel

EDEN Elso bekoltbzés! Latvanyos 6tszobas
apartman csodalatos kilatassal a varosra

VP azonosit6: 24001043

VETELAR: 2.400.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 200,3 m2 « SZOBAK: 5




VP azonosit6: 24001043 - 60327 Frankfurt am Main — Europaviertel

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 24001043 - 60327 Frankfurt am Main — Europaviertel

Attekintés

24001043
ca. 200,3 m?
14

5

4

3

2023

2 x Mélygarazs,
50000 EUR (Elado)

2.400.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 2,975% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Birtokbavétel

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Tav tanusitvany
07.01.2034 79.00 kWh/m?2a
C
Tavfutés
2023
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Az ingatlan

Capital
« o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’L’(IZI;Z(/ coheAE’ www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a prémium apartman az EDEN 14. emeletén talalhat6, Eurdpa egyik legmagasabb,
z6ld homlokzatu lakétornyaban. Az atlatszo épitészet fliggoleges zold névényzettel és
padlotol a mennyezetig éro panoramaablakokkal tagas élettereket és latvanyos kilatast
kinal Frankfurt latképére és a varos déli részére. A 14. emelet lifttel megkozelitheto. A
lakdsba egy modern, nyitott eloszoban keresztll lehet bejutni. A Frankfurtra nézo
lenyugdzo nappali és az elegans, sotét anyagokkal berendezett, fozoszigettel ellatott,
nyitott teru dizdjner konyha fényben és tivegben furdik. Egy nagy toléajté vezet az
erkélyre, amelynek korbefutd Gvegkorlatja csodalatos kilatast nyujt Frankfurtra és a
latképre! A sajat firdoszobaval rendelkezo fozohalészoba és a tovabbi harom
hal6szoba/dolgoz6szoba, mindegyik erkélykapcsolattal, korszeru életteret kinal. A harom
hal6szoba két modern flirdoszobat oszt meg. Az egyik halészobahoz gardrdb tartozik. A
hivogato, kifinomult elocsarnok és az épiilet fitneszkdzpontja a féldszinten talalhaté. A 24
oras concierge szolgaltatas ennek az elegans apartmannak egy masik fénypontja. Két
foldalatti parkolohely, melyek tovabbi 100 000 eurdért bérelhetok, teszi teljessé ezt a
kivételes ajanlatot. A lakas idedlis parok, valamint két-harom gyermekes csalddok
szamara, akik értékelik a varosi életet az EDEN-ben, egy z6ld oazisban, amely a
legmagasabb szintu kényelmet kinalja a varos szivében.




VP azonosit6: 24001043 - 60327 Frankfurt am Main — Europaviertel

Részletes felszereltség

- Raumhohe Fensterfronten

- Eichendielenboden

- MaRangefertigte Kiiche mit Kochinsel und Miele/Gaggenau-Geraten
- Hochwertiges Badezimmer en Suite

- Zwei weitere moderne Bader

- Begrinte Fassade

- Skylineblick

- Fitnessstudio im Erdgeschoss

- 24 Stunden-Concierge

- High-End- Lobby

- Zwei Tiefgaragenstellplatz zzgl. 100.000€
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Minden a helyszinrol

Das zentrumsnahe, direkt sidlich der Messe gelegene Europaviertel ist Frankfurts
jungstes und modernstes Stadtquartier, entstanden auf dem aufgelassenen fritheren
Gleisfeld des Guterbahnhofs. In erster Linie als Wohnquartier konzipiert, bietet es
urbanen Wohn- und Lebensraum fiir unterschiedlichste Anspriiche. Insbesondere
Berufstatige finden hier gehobene Wohnstandards auf internationalem Niveau: mit
Concierge- oder Flat-Services, Kinderbetreuung, Pools, Spa, Fithess-Studios,
Bibliotheken sowie Laden und Gastronomie im Sockelgeschoss innerhalb der neu
errichteten Wohnttirme, die zudem einen spektakularen Blick auf die Frankfurter Skyline
oder bis weit ins Umland bieten. Der namensgebende Boulevard, die gro3zuigige
Europaallee, verlauft von der Shoppingmall ,,Skyline Plaza“ im Osten bis hin zum
Rebstockpark im Westen und verfugt Uber ausladende Parkflachen. Vom Europagarten
aus besteht eine durchgéngige Griinverbindung tber den Gleisfeldpark mit seinen
Fitnessmdoglichkeiten und Spielplatzen. Von dort weiter durch den Zeppelinpark und den
Neuen Rebstockpark, der vom Stararchitekten Peter Eisenman mit konzipiert wurde, bis
hin zum Erlebnisbad. Die Verkehrsanbindung des Quartiers ist aktuell mit S- und
StraRenbahnen gut erschlossen und bis zur Autobahn sind es nur funf Minuten. In
wenigen Jahren wird mit der U5 eine neue U-Bahnstrecke fertiggestellt, die vom
Europaviertel direkt zum Hauptbahnhof fuhren wird.

Durch das 6stliche Europaviertel verlaufen die S-Bahn-Linien S3 bis S6 mit den
angrenzenden Bahnhofen Galluswarte und Messe. Der ¢stliche Teil des Europaviertel ist
auf3erdem mit der U-Bahnlinie U4 (Station Festhalle/Messe) zu erreichen. Hier halten
auch die Stral3enbahnen der Linien 16 und 17. Etwas weiter stidlich verkehren die
Stral3enbahnlinien 11 und 21 dber die Station Guterplatz. Die Museumsuferlinie verkehrt
mit dem Bus 46 vom Hauptbahnhof weiter zur neuen Endhaltestelle Dubliner Stra3e im
Ostlichen Europaviertel. Ebenfalls erreichen Sie die Haltestellen Guterplatz, sowie die
Den Haager Stral3e.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 79.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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