Frankfurt am Main — Nordend

Modern penthouse maisonette apartman terasszal
egy bajos régi epuletben

VP azonosité: 25001293
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VETELAR: 970.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 105 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25001293 970.000 EUR

ca. 105 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2010

1905 .
Részleges Felujitott

1 x Felszini 14

parkol6hely Szilard
ca. 10 m?

Terasz, Kandallg,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Kdnnyu foldgaz 157.30 kWh/mZ2a
25.11.2035 E
Gaz

1905
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REAL ESTATE
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Az ingatlan




VP azonosit6: 25001293 - 60316 Frankfurt am Main — Nordend

Az ingatlan
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‘ VON POLL
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’L’(IZI;Z(/ SR www.von-poll.com




3

N T

VP azonosit6: 25001293 - 60316 Frankfurt am Main — Nordend

Az ingatlan
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a kivételes penthouse lakas Frankfurt keresett Nordend negyedében, a Merianplatz
kozelében talalhatd, és a tagas életteret 6tvozi a varosi hangulattal. A kétszintes
maisonette stilusos részleteivel €és modern lakhatasi koncepcidjaval nyugoz le. Az
éplletkdozosség kicsi és igényes. A legfelso emeleti lakas két szintbol all: a negyedik
emeletrol/padlasroél és egy modern médon atalakitott galériarél. A maisonette egyik
fénypontja a napsitotte terasz, ahonnan egyedilalldo panoramas kilatas nyilik a varosra.
A lakasba egy stilusos, korabeli bajjal rendelkezo Iépcson keresztil lehet bejutni. A
maisonette-be belépve a tetotér magas mennyezete szellos hangulatot teremt. Két
halészoba, kival6 minoségu beépitett szekrényekkel, és egy modern, természetes
megvilagitasu flirdoszoba alkotja a privat helyiségeket. Az elegans flirdoszoba magas
szinvonall berendezésekkel és idotlen dizajnnal biiszkélkedhet. A tagas nappali/étkezo,
nyitott teru, beépitett konyhaval és fatlizelésu kalyhaval alkotja a lakas szivét. Innen
jutunk el a masodik szintre: egy kis stidio, amely idedalis munkateriletként vagy
vendégszobaként, a hozza tartozé tetoterasszal, amely tokéletes egy reggeli kavé
elfogyasztasdhoz vagy pihenteto estékhez, ahonnan az északi vég haztetoire nyilik
kilatas. A fatlizelésu kalyha kandalloként szolgal. Gyonyoru parketta, redonyos
tetoablakok és modern konyha teszi teljessé a lakast. A vilagos, teljes firdoszoba magas
szinvonalon késziilt, a tobbi anyag is prémium, exkluziv minoségu. A vonzé ajanlatot egy
nagy kultéri parkolohely teszi teljessé az udvarban — ahol két auté egymas mogott
parkolhat. A lakas idedlis parok vagy egy kis csalad szaméara, akik értékelik a varosi
életet egy bajos és magas szinvonall kérnyezetben. A Bergerstrasse izleteinek és
éttermeinek kozelsége, valamint a kivalé infrastruktira és kdzlekedési kapcsolatok
minden kivannival6t maguk utan hagynak.




VP azonosit6: 25001293 - 60316 Frankfurt am Main — Nordend

Részletes felszereltség

- Moderne Einbaukiiche mit Siemens-Geraten

- Kiichentheke-Insel

- Echtholz Dielenboden

- Kaminofen

- Einbauschranke in den Schlafzimmern

- Elektrische Rollladen im Schlafzimmer

- Hohe Decken

- Downlights

- Sockelbeleuchtung/Nachtbeleuchtung im Flur

- Modernes Tageslichtbad mit Walk-In Dusche und Badewanne
- Klimaanlage (Bedarfskihlung und Heizung) in den Schlafzimmer und im Dachstudio
- Dachflachenfenster

- Dachterrasse mit Skylineblick

- GroRRer Kellerraum

- Waschkiiche im Keller

- Stellplatz im Hof
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Minden a helyszinrol

Quirlig und zugleich entspannt — so prasentiert sich der zweitgré3te Stadtteil Frankfurts
mit seinen zahlreichen charmanten Altbauten aus der Griinderzeit. Das Nordend ist
besonders bei Singles, Paaren aber auch bei Familien beliebt. Ein breites Angebot an
Schulen, Kitas und Spielpléatzen unterstreicht die Wohnqualitat. Zudem hat die Frankfurt
School of Finance & Management hier ihren Sitz und verleiht dem Viertel internationales
Flair.

In unmittelbarer Nahe befindet sich die Deutsche Nationalbibliothek, ein bedeutender Ort
des Wissens und der Kultur.

Grine Rickzugsorte wie der bezaubernde Bethmannpark, der idyllische Holzhausenpark
mit seinem charmanten Wasserschlésschen und der weitlaufige Gunthersburgpark sind
beliebte Treffpunkte fir Kultur, Sport und Erholung.

Der Oeder Weg, die Eckenheimer Landstral3e und die Berger Stral3e bieten eine
abwechslungsreiche Mischung aus kleinen Laden, Supermarkten, Cafés, Restaurants
und Bars. Jeden Freitag ladt der Friedberger Markt mit seinen Standen zum geselligen
Start ins Wochenende ein.

Das Nordend ist zwischen den wichtigen Verkehrsachsen Eschersheimer Landstral3e
und Friedberger Landstral3e gelegen und in alle Richtungen hervorragend angebunden —
ob mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, dem Fahrrad oder dem Auto. Mit der hochsten U-
Bahn-Dichte Frankfurts sorgen zwei U-Bahn Linien (U4, U5) fur schnelle Verbindungen.
Ergénzt werden sie durch die StraBenbahnlinien 12 und 18 entlang der Friedberger
Landstral3e.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 25.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 157.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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