Frankfurt am Main - Westend

Kényelmes, minoségi lakhatas kivald helyen

VP azonosité: 25001177

VETELAR: 1.755.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 153 m2 « SZOBAK: 4




VP azonositd: 25001177 - 60323 Frankfurt am Main - Westend

O Attekintés

O Az ingatlan

© Attekintés: Energia adatok
O Alaprajzok

O Azelso benyomas

O Részletes felszereltség

© Minden a helyszinrol

© Tovabbi informacié / adatok

O «a pcsolattarto




VP azonositd: 25001177 - 60323 Frankfurt am Main - Westend

2500177
ca. 153 m?
3

4

3

2

2011

Attekintés

1.755.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard
ca. 6 m?

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
06.03.2035 64.90 kWh/m*a
B
Gaz
20M
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Alaprajzok

Zimmer |
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv, 2011-ben épllt lakas lenyugdzoen modern felszereltséggel és jol
megtervezett elrendezéssel rendelkezik. Négy szobajaval, koztik harom
halészobajaval és két teljesen felszerelt flirdoszobajaval idealis lakhatasi kényelmet
kinal akar kétgyermekes csaladok, vagy a tagas teret értékelo parok szamara. A
nagyvonallan aranyos lakoterek nagy ablakokkal rendelkeznek, amelyek vilagos és
baratsagos légkort teremtenek. Az egyedi tervezésu, kivald minoségu konyha
markas gépekkel és beépitett borhutovel a funkcionalitas és a design legmagasabb
kovetelményeinek is megfelel. Az 6sszes ablakon elektromos redonyok és a
kdzponti légkondicionald biztositja a kellemes beltéri klimat mindenkor. Két erkély
elegans Bangkirai fa teraszburkolattal tovabbi kuiltéri életteret biztosit, és pihenésre
csabit. Az olajozott keményfa padlo, a dizajner esztrich és a padlofutés
kombinacioja kényelmes lakdkornyezetet teremt. A stilusos mozaikfalak a
nappaliban és az étkezoben, valamint a sajat flirdoszobas fo halészobaban elegans
kiegészitok. A flirdoszoba magas szinvonalon késziilt, és tagas zuhanyzoéval
rendelkezik. A természetes fénnyel, kaddal és egy tovabbi zuhanyzoval ellatott
masodik flirdoszoba tovabbi kényelmet biztosit, és idealis csaladok vagy vendégek
szamara. Mindkét flirdoszoba elegadns mosdoval és izléses dizajnnal rendelkezik. A
nappali szekrényébe integralt dolgozdszoba diszkrét és praktikus megoldast kinal
az otthoni munkavégzéshez. Kulon pincehelyiség és kerékpartarol¢ is
rendelkezésre all. A kdzponti vizlagyitd rendszer biztositja az 6sszes vizvezeték-
szerelvény hosszu élettartamat. A teljes, kivaldo minoségu belso tér harmonikusan
0sszehangolt, sikeresen 6tvozi a stilust, a funkcionalitast és a lakhatasi kényelmet.
Szamos egyedi beépitett funkcid lehetové teszi az azonnali bekdltdzést minimalis
erofeszitéssel. Ez az ingatlan ideadlis az igényes vasarlok szamara, akik modern
otthont keresnek vonzé helyen. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot a

megtekintéshez, és tapasztalja meg személyesen az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltseg

- Hochwertige Einbaukliche Vollausstattung mit groBem Weinkuhlschrank
(Gaggenau-Gerate)

- Hochwertige Einbaumadbel / Schreinerarbeit (Kerndesign.Studio)
- FlieBestrich Designboden und Dielen-Parkettboden gedlt

- Abgestimmtes Mosaik-Wanddesign

- Klimaanlage

- Homeoffice Arbeitsplatz in Wohnzimmereinbauschrank integriert
- Lichtkonzept (Fabas Luce Anzio,

- FuBbodenheizung

- En-Suite Masterbad

- Tageslichtbad mit Dusche und Wanne

- LAN-Verkabelung

- Elektrische Rollladen

- Tresor

- Zwei Balkone Bangkirai-Bodenbelage

- Wasserenthartungsanlage

- Fahrradabstellplatz im Keller
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Minden a helyszinrol

Eingebettet zwischen Goethe Universitat, Messegeldande und Botanischem Garten
erstreckt sich das an der Alten Oper beginnende Viertel in den Westen von
Frankfurt. Es besticht aufgrund seiner zentrumsnahen und verkehrsglinstigen,
dennoch aber ruhigen Lage ebenso, wie durch die Eleganz seiner historischen
Prachtbauten, die von wohlhabenden Birgern im 19. und frihen 20. Jahrhundert
errichtet wurden.

Begrlnte StraBen, Platze und Parks bieten Flaneuren und Sportlern, Familien oder
Singles reichlich Raum zum Leben. Der Palmengarten und der weitlaufige
Grineburgpark im Westen sowie der Rothschildpark im Osten bilden den griinen
Rahmen des noblen Stadtteils, der durchweg Uber Immobilien in Premiumlagen
verfugt. Fur Lebendigkeit sorgen kleine, exklusive Laden, die Luxusguter oder
Genusswaren anbieten. Das gastronomische Angebot ist durchweg gehoben bis
erlesen. Viele Cafés und Restaurants besitzen Garten und Terrassen, deren

mediterranes Flair flir Lunch und Dinner sehr geschatzt wird.

Die U-Bahnstation Westend befindet sich in der Nahe. Von der Station fahren die
U-Bahnen U6 sowie die U7. Alle Linien fahren in die Innenstadt. Mit dem PKW sind
Sie in wenigen Minuten in der City, in etwa 5 Minuten auf der A66, Anschluss

Messe und am Hauptbahnhof. Der Flughafen ist circa 8 Minuten entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 6.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 64.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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