Frankfurt am Main - Westend

Kényelmes, minosegi lakhatas kivalo helyen
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VETELAR: 1.589.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 153 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25001177 1.589.000 EUR

ca. 153 m2 Emelet

3 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2011 K arbantartott
Szilard
ca. 6 m2

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz tanusitvany
06.03.2035 64.90 kWh/m2a
B
Gaz
2011
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv, 2011-ben épiilt lakas lenyugdzoen moder n felszer eltséggel ésjol megter vezett
elrendezéssel rendelkezik. Négy szobdjaval, koztik harom haloszobgjaval éskét teljesen
felszerelt flirdoszobajaval idedlislakhatas kényelmet kinal akar kétgyer mekes csaladok,
vagy atagasteret értékelo parok szamara. A nagyvonalUan ar anyos lak éter ek nagy
ablakokkal rendelkeznek, amelyek vilagos és bar atsagos |égk ért teremtenek. Az egyedi
tervezésu, kivald minoségu konyha markas gépekkel és beépitett borhutovel a funkcionalitas
és a design legmagasabb kdvetelményeinek is megfelel. Az 6sszes ablakon elektromos
redonyok ésa kozponti légkondiciondld biztositja a kellemes beltéri klimat mindenkor. K ét
erkély elegans Bangkirai fa teraszburkolattal tovabbi kultéri életteret biztosit, és pihenésre
csabit. Az olajozott keményfa padl6, a dizajner esztrich és a padléfutés kombinéacidja
kényelmes lak Ok Or nyezetet teremt. A stilusos mozaikfalak a nappaliban és az étkezoben,
valamint a sajat firdoszobas fo haldszobaban elegans kiegészitok. A flirdoszoba magas
szinvonalon késziilt, éstagas zuhanyzéval rendelkezik. A természetes fénnyel, kaddal és egy
tovabbi zuhanyzéval ellatott masodik flirdoszoba tovabbi kényelmet biztosit, ésidedlis
csaladok vagy vendégek szaméra. Mindkét flirdoszoba elegans mosdéval és izléses dizajnnal
rendelkezik. A nappali szekrényébe integralt dolgozdszoba diszkrét és praktikus megoldast
kindl az otthoni munkavégzéshez. Kiilon pincehelyiség és kerékpértarold isrendelkezésre all.
A kozponti vizlagyito rendszer biztositja az 6sszes vizvezeték-szer elvény hosszU élettartamat.
A teljes, kivald minoségu belso tér harmonikusan 6sszehangolt, siker esen 6tvozi a stilust, a
funkcionalitast ésalakhatasi kényelmet. Szamos egyedi beépitett funkcio lehetové teszi az
azonnali bekdltdzést minimalis erofeszitéssel. Ez az ingatlan idedlis az igényes vasar |6k
szdmér a, akik moder n otthont keresnek vonzo helyen. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen
idopontot a megtekintéshez, éstapasztalja meg személyesen az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszer eltseg

- Hochwertige Einbaukiiche Vollausstattung mit grof3em Weinkiihlschrank (Gaggenau-
Gerate)

- Hochwertige Einbaumabel / Schreinerarbeit (Kerndesign.Studio)
- Flie3estrich Designboden und Dielen-Par kettboden gedlt

- Abgestimmtes M osaik-Wanddesign

- Klimaanlage

- Homeoffice Arbeitsplatz in Wohnzimmer einbauschrank integriert
- Lichtkonzept (Fabas Luce Anzio,

- FuBbodenheizung

- En-Suite Masterbad

- Tageslichtbad mit Dusche und Wanne

- LAN-Verkabelung

- Elektrische Rollladen

- Tresor

- Zwei Balkone Bangkirai-Bodenbelage

- Wasserenthéartungsanlage

- Fahrradabstellplatz im Keller
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Minden a helyszinrol

Eingebettet zwischen Goethe Universitat, M essegelande und Botanischem Garten erstreckt
sich dasan der Alten Oper beginnende Viertel in den Westen von Frankfurt. Es besticht
aufgrund seiner zentrumsnahen und verkehr sglinstigen, dennoch aber ruhigen L age ebenso,
wie durch die Eleganz seiner historischen Prachtbauten, die von wohlhabenden Blrgern im
19. und frahen 20. Jahrhundert errichtet wurden.

Begr Uinte Strafien, Platze und Parks bieten Flaneuren und Sportlern, Familien oder Singles
reichlich Raum zum L eben. Der Palmengarten und der weitlaufige Griineburgpark im
Westen sowie der Rothschildpark im Osten bilden den griinen Rahmen des noblen
Stadtteils, der durchweg Uber Immobilien in Premiumlagen verflgt. Fir Lebendigkeit
sorgen kleine, exklusive L aden, die Luxusgiter oder Genusswaren anbieten. Das
gastronomische Angebot ist durchweg gehoben biserlesen. Viele Cafés und Restaurants
besitzen Garten und Terrassen, deren mediterranes Flair fir Lunch und Dinner sehr
geschatzt wird.

Die U-Bahnstation Westend befindet sich in der Nahe. Von der Station fahren die U-Bahnen
U6 sowie die U7. Alle Linien fahren in die Innenstadt. Mit dem PKW sind Siein wenigen
Minuten in der City, in etwa 5 Minuten auf der A66, Anschluss Messe und am
Hauptbahnhof. Der Flughafen ist circa 8 Minuten entfernt.




VP azonositd: 25001177 - 60323 Frankfurt am Main - Westend

Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 64.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2011.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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