VON POLL

Badenweiler

Csaladi lakas kilatassal, rengeteqg terrel,
kulonallé apartmannal és harom garazshellyel
++ Magas energiahatékonysag!

VP azonosité: 25429180

VETELAR: 769.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 210 m2 « SZOBAK: 9  FOLDTERULET: 624 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

25429180

ca. 210 m?
Nyeregteto
9

5

2

1920

2 x Beallo, 1 x
Felszini parkoléhely,
1x Garazs

769.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 50 m?

Terasz, Vendég
WC, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés
Pellet
29.01.2034

Vegyes tlizelésu
(pellet)

Energetikai
tanusitvany

56.00 kWh/m?a
B

1920
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a lenyug6zo, 1920-ban épllt csaladi haz (1964-es bovitéssel) a torténelmi bajt
Otvozi a modern lakhatasi kényelemmel, korulbelll 210 m? lakéteret kindlva - kivald
otthon igényes csaladok szamara. Az ingatlan 2015-ben teljes, minoségi felujitason
esett at, és azéta magas muszaki szinvonalon karbantartottak. A nappali/étkezo
modern padléfutésének és a fejlett fapellet futési rendszernek kdszénhetoen
magas energiahatékonysagot élvezhet, hozzajarulva a fenntarthatd hasznalathoz
és az energiakoltségek jelentos megtakaritasahoz. A fotovoltaikus rendszer
kiegésziti az innovativ energiakoncepciot, igy az ingatlan kiilondsen jovobiztos. Az
elrendezés kilenc tagas szobaval, kdztlk 6t halészobaval rendelkezik, amelyek
sokféle felhasznalasi modot tesznek lehetové — legyen sz6 akar privat
pihenohelyrol, gyerekszobarol, vendégszobarol vagy nappali és dolgozdszoba
kombinaciojarol. Két modern flirdoszoba gondoskodik a kényelemrol a mindennapi
csaladi életben. Egy kiilonallo, onellaté apartman tovabbi értéket képvisel, idealisan
bérbeadasra vagy csaladtagok szamara kiegészito lakétérként. A korulbelll 624
m?-es ingatlan boséges teret és maganéletet igér. Egy jol karbantartott jatszokert
szbrakozast nyujt a gyerekeknek, és szamos kialakitasi lehetoséget kinal.
Ugyanakkor két, részben fedett teraszrdl és egy erkélyrol élvezheti a kérnyezo t3j
csodalatos kilatasat, kellemes hangulatot és kényelmet teremtve a nap barmely
szakaban. Az ingatlanba belépve azonnal feltunnek a magas szinvonalu jellemzok:
a nagy ablakok fényarban arasztjak el a szobakat, és kényelmes lakokdrnyezetet
teremtenek. A gondosan kivalasztott padloburkolatok, a harmonikusan
O0sszehangolt szinek és az egyedi beépitett elemek kiemelik a hdz minoségét. A
modern, nyitott konyha és étkezo fozésre és k6zds idotdltésre csabit — idealis
csaladi élethez és tarsasagi 0sszejovetelekhez. A praktikus haztartasi helyiségek és
az otthoni irodai megoldasoknak is megfelelo tér teszi teljessé az dsszképet. A haz
kivalo energiahatékonysaga nemcsak a modern épilettechnoldgianak, hanem a

felujitas soran gondosan megvalositott szigetelésnek is kdszdnheto. Az egész




csalad szamara magas életminoséget tovabb fokozza a nagyméretu lakoterek, a
fenntarthato épités és az dsszes tertlet optimalis hasznalhatésaganak sikeres
kombinacidja. A helyszin 6tvozi a csendes, csaladbarat kdrnyezet elonyeit a
bevasarlasi lehetoségek, iskolak és szabadidos létesitmények kivald
megkozelithetoségeével. Ez optimalis egyensulyt teremt a mindennapi élet és a
szabadido koz6tt. Ez a kivalo minoségu csaladi haz idealis otthont kinal azoknak a
csaladoknak, akik értékelik a tagassagot, a modern technolégiat és a hatékony
térkihasznalast. Hagyja, hogy megihlesse a kivételes ingatlan szamos lehetoségét.
Egy személyes megtekintés soran a legjobb benyomast kapja a haz bajardl és

kényelmérol. Varjuk megkeresését!
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Minden a helyszinrol

Badenweiler besticht als idyllische Kurstadt mit rund 4.600 Einwohnern durch seine
ruhige, gesundheitsorientierte Atmosphare und das milde Klima, das Lebensqualitat
auf hochstem Niveau verspricht. Die historische Parkanlage und die Thermalquellen
verleihen der Stadt einen besonderen Charme, der Familien ein sicheres und
naturnahes Umfeld bietet. Die Nahe zu Basel, der franzdsischen Grenze sowie
Freiburg sorgt flr eine angenehme regionale Anbindung und erdffnet vielfaltige

Madglichkeiten fur Ausflige und kulturelle Erlebnisse.

Die familienfreundliche Lebensart in Badenweiler zeigt sich besonders in der

harmonischen Verbindung von Erholung und Gemeinschaft. Hier finden Eltern und
Kinder einen Ort, an dem Sicherheit und Geborgenheit selbstverstandlich sind. Die
Uberschaubare GroBe der Stadt schafft eine vertrauensvolle Nachbarschaft, in der

Kinder unbeschwert aufwachsen konnen und Familien sich willkommen fiihlen.

Flr Familien ist die Bildungsinfrastruktur hervorragend: In nur etwa 11 Minuten
erreichen Sie fuBlaufig die René Schickele Grundschule, die mit ihrem engagierten
Lehrangebot eine solide Basis fur die schulische Entwicklung der Kinder bietet.
Erganzt wird dies durch die nahegelegene Volkshochschule, die vielfaltige
Bildungsmaoglichkeiten fir alle Altersgruppen bereithalt. Einkaufsmaoglichkeiten wie
der Netto Marken-Discount sind ebenfalls in nur 7 Minuten bequem zu FuB
erreichbar und ermoglichen eine stressfreie Versorgung des taglichen Bedarfs. Fir
die Freizeitgestaltung laden der Kurpark und der Park der Sinne, beide in etwa 7 bis
8 Minuten zu FuB erreichbar, mit weitlaufigen Griinflachen, Spielplatzen und
Sportangeboten zum gemeinsamen Verweilen und Entdecken ein. Die Nahe zum
Busbahnhof und zur Haltestelle Vitteler Platz, jeweils in nur 5 Minuten zu FuB,

garantiert eine unkomplizierte Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.




In Badenweiler finden Familien ein behagliches Zuhause, das durch seine

naturnahe Lage, die hervorragende Infrastruktur und das vielféltige Freizeitangebot
Uberzeugt. Hier wachst die nachste Generation in einem Umfeld auf, das Sicherheit,
Bildung und Lebensfreude harmonisch vereint — ein Ort, an dem Familien ihre

Zukunft mit Zuversicht gestalten kdnnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 56.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.

MAKLERCOURTAGE: Die Hohe der vom Kaufer bei Abschluss eines
KAUFVERTRAGS zu entrichtende Provision/Maklercourtage betragt im Falle des
Erwerbs einer Immobilie: 3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.

Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und fallig bei Abschluss des
Kaufvertrages.

Die von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch flir den anderen Vertragspartner

provisionspflichtig tatig zu werden.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marcel Kappeler

Breisacher StraBe 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +497631-183006 0

E-Mail: neuenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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