Badenweiler

Csaladi lakas kilatassal, rengeteg terrel, klonallo
apartmannal és harom garazshellyel ++ Magas
ener giahatekonysag!

VP azonosité: 25429180

VON POLL

VETELAR: 769.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 210 m2 « SZOBAK: 9 * FOLDTERULET: 624 m?
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Attekintés

25429180
ca. 210 m?
Nyer egteto
9

5

2

1920

2 x Bedllo, 1 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

769.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard
ca. 50 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély




VP azonositd: 25429180 - 79410 Badenweiler

Attekintés: Energia adatok

Pellet tandsitvany
29.01.2034 56.00 kWh/m2a
B
Vegyestiizelésu
(pellet)
1920
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Az elso benyomas

Ez alenyugtzo, 1920-ban épllt csaladi haz (1964-es bovitéssel) a térténelmi bajt 6tvozi a
modern lakhatasi kényelemmel, kor Glbeltil 210 m2 |ak6ter et kindlva —kival6 otthon igényes
csaladok szaméra. Az ingatlan 2015-ben teljes, minoségi felljitason esett at, és azéta magas
muszaki szinvonalon karbantartottak. A nappali/étkezo moder n padléfutésének és a fgjlett
fapellet futési rendszer nek kdszonhetoen magas ener giahatékonysagot élvezhet, hozzajarulva
afenntarthat6 hasznélathoz és az ener giak 6ltségek jelentos megtakaritdsdhoz. A
fotovoltaikusrendszer kiegésziti az innovativ ener giakoncepciot, igy az ingatlan kiléndsen
jovobiztos. Az elrendezés kilenc tagas szobaval, koztik 6t haldszobaval rendelkezik, amelyek
sokféle felhaszndlasi modot tesznek lehetové —legyen sz6 akar privat pihenohelyrol,

gyer ekszobar oI, vendégszobar 6l vagy nappali és dolgozészoba kombinaciojaral. Két modern
flrdoszoba gondoskodik a kényelemrol a mindennapi csaladi életben. Egy kilénallo,
Onellato apartman tovabbi értéket képvisel, idealisan bérbeadasr a vagy csaladtagok szamara
kiegészito lakétérkeént. A kor lbelll 624 m2-esingatlan boséges teret és maganéletet igér. Egy
jol karbantartott jatszokert szérakozast nyUjt a gyer ekeknek, és szamos kialakitasi
lehetoséget kindl. Ugyanakkor két, részben fedett teraszr 6l és egy erkélyrol élvezheti a
kornyezo taj csodalatos kilatasat, kellemes hangulatot és kényelmet teremtve a nap barmely
szakaban. Az ingatlanba belépve azonnal feltunnek a magas szinvonalu jellemzok: a nagy
ablakok fényarban arasztjak el a szobakat, és kényelmes lakokor nyezetet teremtenek. A
gondosan kivalasztott padléburkolatok, a harmonikusan 6sszehangolt szinek és az egyedi
beépitett elemek kiemelik a haz minoségét. A moder n, nyitott konyha és étkezo fozésre és
k6zos idotoltésr e csabit —idedlis csaladi élethez éstarsasagi 0sszej ovetelekhez. A praktikus
haztartas helyiségek ésaz otthoni irodai megoldasoknak is megfelelo tér teszi teljessé az
Osszk épet. A haz kival6 ener giahatékonysaga nemcsak a moder n éptilettechnol6gianak,
hanem a fel(jitas soran gondosan megval 6sitott szigetelésnek is kdszonheto. Az egész csalad
szamar a magas életminoséget tovabb fokozza a nagymér etu lakéter ek, a fenntarthat6 épités
és az Osszes ter Ulet optimalis haszndlhatosaganak sikeres kombinéacidja. A helyszin 6tvozi a
csendes, csaladbar at kornyezet elonyeit a bevasarlasi lehetoségek, iskolak és szabadidos
létesitmények kivalo megkozelithetoségével. Ez optimélis egyenstiilyt teremt a mindennapi
élet és a szabadido k6z6tt. Ez a kivalé minoségu csaladi haz idealis otthont kinal azoknak a
csaladoknak, akik értékelik atdgassagot, a modern technoldgiét és a hatékony
térkihasznélast. Hagyja, hogy megihlesse a kivételes ingatlan szamos lehetoségét. Egy
személyes megtekintés soran a legjobb benyomast kapja a haz bajar él és kényelmérol.
Varjuk megker esését!
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Minden a helyszinrol

Badenweiler besticht alsidyllische Kurstadt mit rund 4.600 Einwohnern durch seineruhige,
gesundheitsorientierte Atmosphére und das milde Klima, das L ebensqualitét auf héchstem
Niveau ver spricht. Die historische Parkanlage und die Thermalquellen verleihen der Stadt
einen besonderen Charme, der Familien ein sicheresund naturnahes Umfeld bietet. Die
Nahe zu Basel, der franzosischen Grenze sowie Freiburg sor gt flr eine angenehmeregionale
Anbindung und er 6ffnet vielfaltige M dglichkeiten fur Ausfliige und kulturelle Erlebnisse.

Die familienfreundliche L ebensart in Badenweiler zeigt sich besondersin der harmonischen
Verbindung von Erholung und Gemeinschaft. Hier finden Eltern und Kinder einen Ort, an
dem Sicherheit und Geborgenheit selbstversténdlich sind. Die tber schaubar e Gr6i3e der
Stadt schafft eine vertrauensvolle Nachbar schaft, in der Kinder unbeschwert aufwachsen
konnen und Familien sich willkommen fihlen.

Fur Familien ist die Bildungsinfrastruktur hervorragend: In nur etwa 11 Minuten erreichen
Sie fuBlaufig die René Schickele Grundschule, die mit ihrem engagierten L ehrangebot eine
solide Basis fiir die schulische Entwicklung der Kinder bietet. Erganzt wird diesdurch die
nahegelegene Volkshochschule, die vielféaltige Bildungsmoglichkeiten fir alle Altersgruppen
bereithalt. Einkaufsmdglichkeiten wie der Netto M arken-Discount sind ebenfallsin nur 7
Minuten bequem zu Ful3 erreichbar und ermdglichen eine stressfreie Versorgung des
taglichen Bedarfs. Fur die Freizeitgestaltung laden der Kurpark und der Park der Sinne,
beidein etwa 7 bis 8 Minuten zu Ful3 erreichbar, mit weitlaufigen Grinflachen, Spielplétzen
und Sportangeboten zum gemeinsamen Verweilen und Entdecken ein. Die Nahe zum
Busbahnhof und zur Haltestelle Vitteler Platz, jeweilsin nur 5 Minuten zu Ful3, garantiert
eine unkomplizierte Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.

In Badenweiler finden Familien ein behagliches Zuhause, das durch seine natur nahe L age,
die hervorragende Infrastruktur und das vielféltige Freizeitangebot Uberzeugt. Hier wachst
die nachste Generation in einem Umfeld auf, das Sicher heit, Bildung und L ebensfreude
harmonisch vereint —ein Ort, an dem Familien ihre Zukunft mit Zuversicht gestalten
konnen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2034.

Endener giebedarf betragt 56.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1920.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

MAKLERCOURTAGE: Die Hohe der vom Ké&ufer bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS
zu entrichtende Provision/M akler courtage betragt im Falle des Erwerbs einer Immobilie;
3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.

Diese Provision/M akler courtageist verdient und fallig bei Abschluss des Kaufvertrages.




Dievon Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch fiir den anderen Vertragspartner
provisionspflichtig tatig zu werden.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marcel Kappeler

Breisacher StrafRe 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +49 7631 - 183006 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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