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REAL ESTATE

Neuenburg am Rhein

Nagyon jo elosztasl csaladi haz a felsovar os csendes,
kdzponti lak6ovezetében, tagastelekkel.

VP azonosito: 25429150

VETELAR: 668.000 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 170 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 807 m?
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Attekintés

25429150

ca. 170 m2

Nyer egteto
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1x Beallg, 1 x Garéazs

668.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
Terasz, Vendég WC,

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

28.10.2035 tanusitvany
195.70 kWh/m2a
F

Olaj
1974
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Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott, 1974-ben épult csaladi haz egy tagas, kor tlbeltl 807 m2-estelken
fekszik, éskortlbelll 170 m2 lakéteret kinal, amely boségester et biztosit az egyéni lakhatasi
otleteknek. Csendes elhelyezkedése egy beépitett lakdovezet szélén kellemes kor nyezetet
biztosit, mig félr eeso fekvése maximalis maganéletet garantéal. A hazban 6sszesen nyolc szoba
talalhato6, koztuk 6t kilonallo hélészoba, amelyek sokféleképpen hasznalhatok —
hagyomanyos halészobaként, gyer ekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként. K ét
természetes fénnyel rendelkezo flirdoszoba és egy kiilon WC az alagsor ban elegendo
kényelmet biztosit a mindennapi élethez. K ilontdsen érdekes a fo hal 6szoba/vendégszoba
sajat furdoszobéaval, amely kozvetlentl a fo lakotéren kivil taldlhato, kissé elkilonulve a fo
lakotértal. A foldszinten egy nagymér etu nappali taldlhato, amelyet a nagy ablakokon
keresztll természetes fénnyel araszt el. Az étkezo kdzvetlentil mellette talalhato, nyitott és
hivogato légkort teremtve. Innen kozvetlenll a teraszra léphet, amely tokéletes a szabadtéri
kikapcsolédashoz. A funkciondlisan felszerelt konyha integrélva van az altalanos
kialakitasba, és boségestarol6- és munkatertiletet kinal. A haz tovabbi elonye a fedett erkély
az emeleten, amely tovabbi kényelmet biztosit, kiléndsen a nyari hénapokban. Az

alagsor ban egy nagy hobbiszoba mellett egy tagas haztartasi helyiség istaldlhato. Mindkét
helyiség futott, és gyakorlatilag lak6térként is hasznélhatd. Az alagsor ban taldlhato egy
kilon WC, egy taroldpince és a kazanhaz kozponti olajfutéssel, amely megbizhato és
hatékony hoellatast biztosit. A haz kival6 allapotban van, ésidealisfeltételeket kinal az
egyéni felljitasokhoz. A telek nagylelkuen parkositott, ésrengeteg helyet biztosit a
kikapcsol6dashoz és a kikapcsolddashoz. A jarmuvek szamara egy praktikus, a
kocsibeallor 6l konnyen megkdzelitheto parkol6 és garézs all rendelkezésre. A kert sokféle
felhasznélas lehetoséget kindl, és alkalmas gyer mekek szamara jatékra, kertészkedésr e vagy
egyszeru pihenésre. A csendes elhelyezkedésnek kdszonhetoen kellemes elvonulasokat
élvezhet atelkén. A terasz kzelében egy fedett pergola hivogat a szabadban toltott idore. A
tagas, boségesteru kerti haz boviti a kertben rejlo praktikus lehetoségeket. Tovabbi elony a
kivalo infrastruktura: Uzletek, iskolak éstomegkdzlekedés gyalogosan vagy rovid autdutra
elérheto. A kornyéket kellemes ésjél karbantartott lakokor nyezet jellemzi. Osszességében ez
a csaladi haz rengeteg helyet kinal az egész csalad szamar a, és lenyugézo sokoldall
felhasznalasi lehetoségeivel és rendkivil vonzo elhelyezkedésével. Gyozodjon meg saj at
szemével az ingatlan elonyeirol, és egyeztessen személyes megtekintési idopontot még ma.
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Minden a helyszinrol

Neuenburg am Rhein besticht alslebenswerte Stadt mit einer perfekten Symbiose aus
moder nster Infrastruktur, sicherem Umfeld und einer dynamischen, familienfreundlichen
Atmosphare. Die ausgezeichnete Anbindung an die nahegelegenen Metropolregionen
Freiburg, Basdl und Mulhouse er 6ffnet vielfaltige M dglichkeiten fur Beruf und Freizeit,
wahrend die stabile Bevolkerungsstruktur und die kontinuierlichen Investitionen in
nachhaltige Stadtentwicklung eine zukunftssichere Wohnumgebung gar antieren. Besonders
Familien profitieren hier von der harmonischen Balance zwischen urbanem Komfort und
naturnaher Lebensqualitét.

Die unmittelbare Umgebung bietet flir Familien ein besonder s einladendes Umfeld: In
wenigen Gehminuten erreichen Sie eine Vielzahl erstklassiger Bildungseinrichtungen,
darunter Grundschulen, Kinder garten sowie weiterfihrende Schulen, die eéine umfassende
und qualitatsvolle Forderung Ihrer Kinder sicherstellen. Die Nahe zum Kreisgymnasium
Neuenburg und weiter en Bildungseinrichtungen schafft eineideale Grundlage fur eine

sor genfreie und for der nde Schulzeit, die durch eine fuBlaufige Erreichbarkeit von etwa finf
bissieben Minuten zusétzlich an Attraktivitat gewinnt.

Auch im Gesundheitsbereich zeigt sich Neuenburg am Rhein als besonders
familienfreundlich: Zahnér zte, Allgemeinmediziner und eine Kinderar ztpraxissind in nur
wenigen Minuten zu Fuld erreichbar, erganzt durch nahegelegene Apotheken, dieeine
schnelle und unkomplizierte Ver sorgung gar antieren. Diese Nahe zu medizinischen
Fachkraften vermittelt ein beruhigendes Gefuihl von Sicherheit und Geborgenheit fur die
ganze Familie.

Das Freizeitangebot rund um den Stadtpark am Wuhrloch und mehreren Spielplatzen ladt
zu gemeinsamen Stunden im Griinen ein, wahrend Sporthallen und Hallenbad vielfaltige
Bewegungsmaglichkeiten fir Grof3 und Klein bieten. Kulinarisch verwohnt die Stadt mit
einer charmanten Auswahl an Restaurants und Cafés, die zum entspannten Verweilen und
Genief3en einladen — alles bequem in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar. Die
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, beispielsweise mit dem Bahnhof
Neuenburg (Baden) in nur acht Minuten FuRweg, ermdglicht zudem eine unkomplizierte
Mobilitat.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, gut vernetzte und lebendige Umgebung legen, bietet
Neuenburg am Rhein mit seiner ausgewogenen Infrastruktur und seinem vielféltigen
Freizeit- und Bildungsangebot einen idealen L ebensmittelpunkt — hier wachst Ihre Familie
in einem Umfeld, das Geborgenheit, Entwicklung und L ebensfreude in perfekter Harmonie




vereint.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 195.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1974.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

MAKLERCOURTAGE: Die Hohe der vom Ké&ufer bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS
zu entrichtende Provision/M akler courtage betragt im Falle des Erwerbs einer Immobilie;
3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.

Diese Provision/M akler courtageist verdient und fallig bei Abschluss des Kaufvertrages.




Dievon Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch fiir den anderen Vertragspartner
provisionspflichtig tatig zu werden.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marcel Kappeler

Breisacher StrafRe 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +49 7631 - 183006 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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