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REAL ESTATE

Neuenburg am Rhein

Nagyon |0 elosztasu csaladi haz a felsovaros
csendes, kdzponti lakodvezetében, tagas telekkel.

VP azonosit6: 25429150

VETELAR: 668.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 170 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 807 m?2
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25429150
ca. 170 m?
Nyeregteto
8

5

2

1974

1 x Beallo, 1 x
Garazs

Attekintés

668.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

28.10.2035 tanusitvany
195.70 kWh/m?a
F

Olaj
1974
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1974-ben éplilt csaladi haz egy tagas, korllbelll 807 m2-es telken
fekszik, és korulbelll 170 m2 lakoteret kinal, amely boséges teret biztosit az egyéni
lakhatéasi otleteknek. Csendes elhelyezkedése egy beépitett lakddvezet szélén kellemes
kornyezetet biztosit, mig félreeso fekvése maximalis maganéletet garantal. A hazban
0sszesen nyolc szoba talalhatd, kdztik 6t kilonalld haloszoba, amelyek sokféleképpen
hasznéalhatok — hagyomanyos haldszobaként, gyerekszobaként, irodaként vagy
vendégszobaként. Két természetes fénnyel rendelkezo firdoszoba és egy kilén WC az
alagsorban elegendo kényelmet biztosit a mindennapi élethez. Kilondsen érdekes a fo
halészoba/vendégszoba sajat flirdoszobaval, amely kdzvetlentl a fo lakétéren kivil
talalhato, kissé elkllonilve a fo lakétértol. A foldszinten egy nagyméretu nappali
talalhato, amelyet a nagy ablakokon keresztiil természetes fénnyel araszt el. Az étkezo
kozvetlenll mellette talalhatd, nyitott és hivogaté lIégkort teremtve. Innen kozvetlenil a
teraszra léphet, amely tokéletes a szabadtéri kikapcsolodashoz. A funkcionalisan
felszerelt konyha integralva van az altalanos kialakitasba, és boséges tarolo- és
munkatertletet kinal. A haz tovabbi elonye a fedett erkély az emeleten, amely tovabbi
kényelmet biztosit, kiiléndsen a nyari hénapokban. Az alagsorban egy nagy hobbiszoba
mellett egy tAgas haztartasi helyiség is talalhato. Mindkét helyiség futétt, és gyakorlatilag
lakotérként is hasznalhaté. Az alagsorban talalhato egy kilon WC, egy taroldpince és a
kazanhaz kozponti olajfutéssel, amely megbizhat6 és hatékony hoellatast biztosit. A haz
kivalo allapotban van, és idealis feltételeket kinél az egyéni felljitasokhoz. A telek
nagylelkuen parkositott, és rengeteg helyet biztosit a kikapcsol6édashoz és a
kikapcsolodashoz. A jarmuvek szadmara egy praktikus, a kocsibeallorél konnyen
megkdzelitheto parkold és garazs all rendelkezésre. A kert sokféle felhasznalasi
lehetoséget kinal, és alkalmas gyermekek szaméara jatékra, kertészkedésre vagy
egyszeru pihenésre. A csendes elhelyezkedésnek kdszdnhetoen kellemes elvonulasokat
élvezhet a telkén. A terasz kozelében egy fedett pergola hivogat a szabadban toltott
idore. A tdgas, boséges teru kerti haz boviti a kertben rejlo praktikus lehetoségeket.
Tovabbi elony a kivalé infrastruktira: Uzletek, iskolak és tomegkdzlekedés gyalogosan
vagy rovid autéutra elérheto. A kdrnyéket kellemes és jol karbantartott lakokornyezet
jellemzi. Osszességében ez a csaladi haz rengeteg helyet kinal az egész csalad
szamara, és lenyugozo sokoldall felhasznalasi lehetoségeivel és rendkivil vonzo
elhelyezkedésével. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan elonyeirol, és
egyeztessen személyes megtekintési idopontot még ma.
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Minden a helyszinrol

Neuenburg am Rhein besticht als lebenswerte Stadt mit einer perfekten Symbiose aus
modernster Infrastruktur, sicherem Umfeld und einer dynamischen, familienfreundlichen
Atmosphére. Die ausgezeichnete Anbindung an die nahegelegenen Metropolregionen
Freiburg, Basel und Mulhouse er6ffnet vielfaltige Moéglichkeiten fur Beruf und Freizeit,
wahrend die stabile Bevolkerungsstruktur und die kontinuierlichen Investitionen in
nachhaltige Stadtentwicklung eine zukunftssichere Wohnumgebung garantieren.
Besonders Familien profitieren hier von der harmonischen Balance zwischen urbanem
Komfort und naturnaher Lebensqualitét.

Die unmittelbare Umgebung bietet flir Familien ein besonders einladendes Umfeld: In
wenigen Gehminuten erreichen Sie eine Vielzahl erstklassiger Bildungseinrichtungen,
darunter Grundschulen, Kindergarten sowie weiterfiihrende Schulen, die eine
umfassende und qualitatsvolle Férderung lhrer Kinder sicherstellen. Die Nahe zum
Kreisgymnasium Neuenburg und weiteren Bildungseinrichtungen schafft eine ideale
Grundlage fir eine sorgenfreie und fordernde Schulzeit, die durch eine ful3laufige
Erreichbarkeit von etwa funf bis sieben Minuten zusétzlich an Attraktivitat gewinnt.

Auch im Gesundheitsbereich zeigt sich Neuenburg am Rhein als besonders
familienfreundlich: Zahnarzte, Allgemeinmediziner und eine Kinderarztpraxis sind in nur
wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar, erganzt durch nahegelegene Apotheken, die eine
schnelle und unkomplizierte Versorgung garantieren. Diese Nahe zu medizinischen
Fachkraften vermittelt ein beruhigendes Geflihl von Sicherheit und Geborgenheit fir die
ganze Familie.

Das Freizeitangebot rund um den Stadtpark am Wuhrloch und mehreren Spielplatzen
l[&dt zu gemeinsamen Stunden im Griinen ein, wahrend Sporthallen und Hallenbad
vielfaltige Bewegungsmaoglichkeiten fir Gro3 und Klein bieten. Kulinarisch verwohnt die
Stadt mit einer charmanten Auswahl an Restaurants und Cafés, die zum entspannten
Verweilen und Geniel3en einladen — alles bequem in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar.
Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, beispielsweise mit dem
Bahnhof Neuenburg (Baden) in nur acht Minuten Fu3weg, ermdglicht zudem eine
unkomplizierte Mobilitat.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, gut vernetzte und lebendige Umgebung legen,

bietet Neuenburg am Rhein mit seiner ausgewogenen Infrastruktur und seinem
vielfaltigen Freizeit- und Bildungsangebot einen idealen Lebensmittelpunkt — hier wachst




Ihre Familie in einem Umfeld, das Geborgenheit, Entwicklung und Lebensfreude in
perfekter Harmonie vereint.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 28.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 195.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

MAKLERCOURTAGE: Die Hohe der vom Kaufer bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS
zu entrichtende Provision/Maklercourtage betragt im Falle des Erwerbs einer Immobilie:




3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.
Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und fallig bei Abschluss des Kaufvertrages.

Die von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch flr den anderen Vertragspartner
provisionspflichtig tatig zu werden.




VP azonositd: 25429150 - 79395 Neuenburg am Rhein

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marcel Kappeler

Breisacher Straf3e 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +49 7631 - 18 30 06 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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