Badenweiler

Tapasztaljon meg egy modern villat kandalloval,
nyitott kerttel és alomszeru helyszinnel.

VP azonosit6: 25429910
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VETELAR: 1.399.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 340 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 1.592 m?
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Attekintés

25429910

ca. 340 m2
Csonka kontyteto
8

5

5

2023

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

1.399.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard
Terasz, Vendég WC,

Kandall6, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Elektro tanusitvany
02.03.2035 23.20 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2023
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Az elso benyomas

Egy masik ingatlan kivalé6 megvasarlasi lehetosége miatt a tulajdonos korlatozott ideig
arengedmeényt kinal erre a villara: 1 679 000 eur6rol 1 399 000 eurdra. Ez a 2023-ban
épult exkluziv villa egy kortlbelll 1592 m2-es nagyméretu telken fekszik, és kivételesen
nagy lakoteret (kortlbelll 340 m2) kinal, hogy a legigényesebb izlést is kielégitse. A haz
makulatlan allapotban van, modern épitészettel, kivalo minoségu anyagokkal és atfogo,
atgondoltan megtervezett funkciokkal biszkélkedhet. Azok, akik értékelik a kényelmet, a
biztonsagot és az innovativ technolégiat, idealis feltételeket talalnak a modern
életstilushoz. Az ingatlanban 6sszesen nyolc szoba taldlhato, koztik négy tagas
halészoba — tokéletes csaladok vagy nagy helyigényu parok, vendégek, vagy akar egy
kényelmes dolgozdszoba szamara. A négy flirdoszoba — amelyek kdzil harom luxus
flrdoszoba kaddal a foldszinten és az emeleten — biztositja a modern életstilus mai
kovetelményeinek megfelelo maganéletet. Minden flirdoszoba elegansan berendezett és
kellemes hangulatot araszt. A masodik firdoszobaban zuhanyzo talalhaté, és vendég
WC-ként is funkcional. A nagyvonallan aranyos nappali kdzponti eleme egy nagy
fatlzelésu kélyha, amely nemcsak kellemes meleget biztosit a hideg napokon, hanem
vonzo fokuszpontként is szolgal. A kivalé minoségu, beépitett konyha zékkenomentesen
integralodik a jol megtervezett alaprajzba, és idealis hely a fozés szerelmeseinek. A
nappali, az étkezo és a konyha koz6tti nyitott atmenetek kommunikacios légkort
teremtenek, és vonzo kilatast biztositanak az egész hazban. A spanyol keramialapokbdl
és valodi fabdl készlilt, kivalé minoségu padloburkolat hangsulyozza a minoség és a
kényelem iranti elkotelezettséget. A teljes lakoteret energiatakarékos padlofutés futi,
amelyet modern levego-viz hoszivattyl mukdédtet. Ez a kombinacio kellemes beltéri
klimat biztosit alacsony Uzemeltetési koltségek mellett. Minden ablak elektromos
redonnyel van felszerelve, ami fokozza a fényszabalyozast és a biztonsagot. A kiltéri
terliletek boséges teret kinalnak kertészkedéshez, jatékhoz, pihenéshez vagy tarsasagi
Osszejovetelekhez a szabadban. A tagas terasz, amely szintén kivalé minoségu
burkolattal rendelkezik, a nyari hdnapokban kiterjeszti a lakéteret a zéldbe. Atfogd
biztonsagi technoldgia teszi teljessé az ajanlatot. Az ingatlan elhelyezkedése 6tvozi a
békés, természetkdzeli életet a varosi élettel vald kivalé kapcsolattal.
Bevasarlokdzpontok, iskolak és szabadidokézpontok kdnnyen megkozelithetok, igy a
mindennapi Ugyintézés gyerekjaték. Ez a villa a modern és privat életet képviseli a
legmagasabb szinten. A j6l megtervezett alaprajz, a fenntarthaté energiakoncepcio és a
szamos cslcskategorias funkcio biztonsagot, kényelmet és rugalmassagot kinal a
legigényesebb izlésnek is. Ordmmel adunk tovabbi részleteket egy személyes
megtekintés soran, és varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

Hochwertige Einbaukiiche

groRer Kaminofen im Wohnzimmer

Hochwertige FuZbodenbelage (Fliesen und Echtholz)

4 Luxusbader und ein weiteres Bad mit Dusche als Gaste-WC
alle Fenster mit elektr. Rolladen

Luft-warme-Pumpe

Sicherheitstechnik

Elektrische Ladestation

u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Badenweiler verkdrpert eine exklusive Symbiose aus erstklassiger Lebensqualitat und
bestandiger Wertentwicklung im Premiumimmobiliensegment. Die renommierte Kur- und
Wellnessgemeinde besticht durch ihre stabile, wohlhabende Klientel und eine exquisite
Infrastruktur, die hochsten Anspriichen gerecht wird. Die Néhe zu bedeutenden
Metropolen wie Freiburg und Basel sowie die herausragende medizinische Versorgung
unterstreichen den Standortcharakter als begehrtes Refugium fir anspruchsvolle Kaufer
mit Sinn flir nachhaltige Wertanlagen und ein kultiviertes Lebensumfeld.

Das Ortshild Badenweilers ist gepragt von einer eleganten Atmosphare, die sich in
stilvollen Villen und gepflegten Parkanlagen widerspiegelt. Hier trifft Tradition auf
modernen Komfort, was den Ort zu einem Rlckzugsort von seltener Exklusivitat macht.
Die harmonische Verbindung von Naturidylle und urbaner Anbindung schafft eine
unvergleichliche Kulisse fir ein Leben voller Privatsphare und kultureller Finesse.

In unmittelbarer Nahe laden erlesene Cafés zu genussvollen Momenten ein, wahrend
renommierte Restaurants kulinarische Hohepunkte setzen — alle bequem in wenigen
Gehminuten erreichbar. Die exzellente medizinische Infrastruktur garantiert ein
Hochstmald an Sicherheit und Komfort. Die fuBlaufig erreichbaren Parks und gepflegten
Grinanlagen schaffen zudem eine Oase der Ruhe und Erholung.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa der Busbahnhof in
nur funf Gehminuten, ermdglicht eine bequeme Erreichbarkeit der umliegenden
Metropolregionen. Diese Kombination aus exklusivem Wohnambiente, kultureller Vielfalt
und erstklassiger Infrastruktur macht Badenweiler zu einem unvergleichlichen Standort
fur anspruchsvolle Kéaufer, die Wert auf Prestige, Privatsphéare und ein kultiviertes
Lebensumfeld legen. Hier findet sich ein Refugium, das hochsten Anspriichen gerecht
wird und eine nachhaltige Investition in Lebensqualitat und Wertbestandigkeit darstellt.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 23.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marcel Kappeler

Breisacher Straf3e 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +49 7631 -18 3006 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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