Badenweiler

Tapasztaljon meg egy moder n villat kandalloval,
nyitott kerttel és alomszeru helyszinnel.

VP azonosito: 25429910
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VETELAR: 1.499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 340 m2 « SZOBAK: 8 ¢ FOLDTERULET: 1.592 m?
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Attekintés

25429910 1.499.000 EUR

ca. 340 m?2 Villa

Csonka kontyteto Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

4 Kaufpreises

2022 Ujszeru

2 X Felszini Szlard

parkoloéhely, 2 x Terasz, Vendég WC,

Garéazs Kandallo, Beépitett

konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Elektro tanusitvany
02.03.2035 23.20 kWh/m?2a
A+
Hoszivattyu
2023
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Az elso benyomas

Egy masik ingatlan kival6 megvasarlas lehetosége miatt a tulajdonos korlatozott ideig
arengedmeényt kinal erreavillara: 1 679 000 eurorol 1 399 000 eur Ora. Ez a 2023-ban épult
exkluziv villa egy koérulbelll 1592 m2-es nagyméretu telken fekszik, éskivételesen nagy
lakoteret (korGlbeltil 340 m2) kindl, hogy a legigényesebb izlést iskielégitse. A haz
makulatlan allapotban van, moder n épitészettel, kivalé minoségu anyagokkal és atfogo,
atgondoltan megtervezett funkcidkkal bliszkélkedhet. Azok, akik értékelik a kényelmet, a
biztonsagot és az innovativ technoldgiat, idealis feltételeket taldlnak a modern életstilushoz.
Az ingatlanban 6sszesen nyolc szoba talalhat6, koztiik négy tagas haldszoba — tokéletes
csaladok vagy nagy helyigényu pérok, vendégek, vagy akar egy kényelmes dolgozészoba
szamara. A négy furdoszoba —amelyek kozul harom luxus flr doszoba kaddal a foldszinten
és az emeleten — biztositja a moder n éetstilus mai kdvetelményeinek megfelelo maganéletet.
Minden fiir doszoba elegansan berendezett és kellemes hangulatot araszt. A masodik
flrdoszobaban zuhanyzé taldlhato, és vendég WC-ként isfunkcional. A nagyvonallan
aranyos nappali kézponti eleme egy nagy fatlizelésu kalyha, amely nemcsak kellemes
meleget biztosit a hideg napokon, hanem vonzé fokuszpontkeént is szolgél. A kivalé
minosegu, beépitett konyha zokkenomentesen integralddik a jol megtervezett alaprajzba, és
idedlis hely a fozés szerelmeseinek. A nappali, az étkezo és a konyha kdzétti nyitott
atmenetek kommunikaciés [égkort teremtenek, ésvonzo kilatast biztositanak az egész
hazban. A spanyol keramialapokbdl ésvalodi fabol készilt, kivald minoségu padléburkolat
hangslilyozza a minoség és a kényelem iranti elk6telezettséget. A teljeslakoter et

ener giatakar ékos padl6futés futi, amelyet modern levego-viz hoszivattyd mukodtet. Ez a
kombinacio kellemes beltéri klimat biztosit alacsony Uzemeltetési koltségek mellett. Minden
ablak elektromosredonnyel van felszer elve, ami fokozza a fényszabalyozast és a biztonsagot.
A kiltéri terlletek boségesteret kindlnak kertészkedéshez, jatékhoz, pihenéshez vagy
tarsasagi 0sszej Ovetelekhez a szabadban. A tagasterasz, amely szintén kivald minoségu
burkolattal rendelkezik, a nyari honapokban kiterjeszti a lakoteret a zoldbe. Atfogd
biztonsagi technolégia teszi teljessé az ajanlatot. Az ingatlan elhelyezkedése 6tvozi a békeés,
természetk 6zeli életet a varos éettel vald kivald kapcsolattal. Bevasar |0k 6zpontok, iskolak
és szabadidok6zpontok kdnnyen megkdzelithetok, igy a mindennapi Ugyintézés gyer ekjaték.
Ez avillaamodern ésprivat életet képviseli alegmagasabb szinten. A j6l megter vezett
alaprajz, a fenntarthat6 ener giakoncepci6 és a szamos csticskategorias funkcio biztonsagot,
kényelmet ésrugalmassagot kinal a legigényesebb izlésnek is. Ordmmel adunk tovabbi
részleteket egy személyes megtekintés sorén, ésvarjuk jelentkezését.
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Részletes felszer eltseg

Hochwertige Einbaukiiche

grof3er Kaminofen im Wohnzimmer

Hochwertige FuBbodenbelage (Fliesen und Echtholz)

4 Luxusbader und ein weiteres Bad mit Dusche als Gaste-WC
alle Fenster mit elektr. Rolladen

Luft-Warme-Pumpe

Sicherheitstechnik

Elektrische L adestation

u.v.m.
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Minden a helyszinrol

Badenweiler verkorpert eine exklusive Symbiose aus er stklassiger L ebensqualitéat und
bestandiger Wertentwicklung im Premiumimmabiliensegment. Die renommierte Kur- und
Wellnessgemeinde besticht durch ihre stabile, wohlhabende Klientel und eine exquisite
Infrastruktur, die hchsten Anspriichen gerecht wird. Die Nahe zu bedeutenden M etr opolen
wie Freiburg und Basel sowie die herausragende medizinische Ver sorgung unter streichen
den Standortcharakter als begehrtes Refugium fr anspruchsvolle Kaufer mit Sinn far
nachhaltige Wertanlagen und ein kultiviertes L ebensumfeld.

Das Ortshild Badenweilersist gepragt von einer eleganten Atmosphére, diesich in stilvollen
Villen und gepflegten Parkanlagen wider spiegelt. Hier trifft Tradition auf modernen
Komfort, wasden Ort zu einem Riickzugsort von seltener Exklusivitat macht. Die

har monische Verbindung von Naturidylle und urbaner Anbindung schafft eine
unvergleichliche Kulisse fir ein Leben voller Privatsphare und kultureller Finesse.

In unmittelbarer Nahe laden erlesene Cafés zu genussvollen M omenten ein, wahrend
renommierte Restaur ants kulinarische Hohepunkte setzen — alle bequem in wenigen
Gehminuten erreichbar. Die exzellente medizinische I nfrastruktur garantiert ein Hochstmafd
an Sicherheit und Komfort. Die fu3laufig erreichbaren Parks und gepflegten Griinanlagen
schaffen zudem eine Oase der Ruhe und Erholung.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, etwa der Busbahnhof in nur
funf Gehminuten, ermaoglicht eine bequeme Erreichbarkeit der umliegenden

M etropolregionen. Diese Kombination aus exklusivem Wohnambiente, kultureller Vielfalt
und erstklassiger Infrastruktur macht Badenweiler zu einem unvergleichlichen Standort fir
anspruchsvolle Kéaufer, die Wert auf Prestige, Privatsphére und ein kultiviertes

L ebensumfeld legen. Hier findet sich ein Refugium, das hdchsten Anspr tichen gerecht wird
und eine nachhaltige I nvestition in L ebensqualitat und Wertbestandigkeit dar stellt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 2.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 23.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2023.
Die Energieeffizienzklasseist A+.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marcel Kappeler

Breisacher StrafRe 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +49 7631 - 183006 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

