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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 143.00 kWh/m2a
10.08.2028
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Az elso benyomas

Elado egy jol karbantartott, korilbelll 56 m2-es lakétérrel rendelkezo, 1972-ben épult
lakés egy igen keresett lak6ovezetben. A lakas a kényelmes életet vonzé elrendezéssel
Otvozi, idedlis egyedulallok vagy csendes menedékre vagyo parok szamara. Két aranyos
szobat kinal, koztiik egy tagas nappalit és egy hangulatos halészobat, mindkettot
vildgossag és optimalis alaprajz jellemzi. A killén bejarat egy fedett folyoson keresztil
kozvetlenill a lakasba vezet, igy baratsagos fogadoteret teremtve. A nappalibél egy nagy
erkélyre nyilik, amely boséges helyet biztosit a szabadtéri kikapcsoldédashoz. Itt kellemes
idoben pihenhet, vagy névényeket Ultethet. Az erkélyrol lenyugozo kilatas nyilik, igy teljes
mértékben élvezheti a kornyezetet. Az ingatlanban idotlen berendezési targyakkal,
funkcionalis butorokkal és rengeteg tarolohellyel rendelkezo fiirdoszoba talalhat6. A
nappalival kbzvetlentl szomszédos konyha kompakt és tokéletesen alkalmas minden
kulinaris tevékenységhez. A beépitett konyha igény szerint killén is megvasarolhaté. A
lakason belll egy tovabbi tarol6helyiség értékes helyet kinal kiilonféle haztartasi cikkek
szamara, és segit a rendben tartasban. A kdzponti futés egész évben kellemes meleget
biztosit, és kiemeli a lakas jol karbantartott tulajdonsagait. A lakoterek padldburkolata
tartos és kdnnyen tisztithatd, harmonikusan illeszkedik az 6sszképbe. Egy pincehelyiség
is rendelkezésre all, amely tovabbi taroldhelyet biztosit. A lakas egy jol karbantartott
tarsashazban talalhato, és az egész lakopark rendszeresen karbantartott, ami pozitiv
0sszbenyomast kelt. A kornyék kivalé infrastruktiraval biszkélkedhet.
Bevasarlokdzpontok, iskolék, 6vodak és a témegkodzlekedés is konnyen elérheto. Ez
garantalja a kbnnyu megkozelithetoséget a varoskdzpontba és a kényelmes csatlakozast
minden fobb kozlekedési csomdponthoz. Ez az ingatlan kival6 lehetoséget kinal azoknak
a vasarloknak, akik értékelik a kozponti elhelyezkedést, a funkcionalis elrendezést és a
jol karbantartott lakékdrnyezetet. Idealis elso lakasba koltézéshez vagy Uj otthonnak azok
szamara, akik élvezik a varos kényelmét és az otthon nyugalmét. A megtekintés barmikor
megbeszélheto idopontegyeztetéssel, hogy személyes benyomast szerezzen errol a
vonzo életterérol. Tovabbi informéacidkért vagy megtekintés idopontjanak egyeztetéséhez
vegye fel vellink a kapcsolatot. A lakas Ures és bekdltdzheto. Tovabbi informaciokért
vagy megtekintés idopontjanak egyeztetéséhez vegye fel velliink a kapcsolatot.
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Részletes felszereltség

- GroRRer Balkon mit herrlicher Aussicht

- Bad mit Dusche

- Abstellraum in der Wohnung

- Kellerabteill

- Kiiche evtl. zur Ubernahme (Preis VHS)
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Minden a helyszinrol

Neuenburg am Rhein ist eine Kleinstadt im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald in
Baden-Wiurttemberg. Neuenburg liegt erh6ht am rechten Ufer des Altrheins auf einer
Terrasse zwischen Vogesen und Schwarzwald auf halbem Weg zwischen Freiburg im
Breisgau und Basel an der friiheren Einmindung des Klemmbachs in den Rhein.

Nachbargemeinden sind im Norden Hartheim und Eschbach (Markgréflerland), im
Nordosten Heitersheim und Buggingen, im Osten Mullheim (Baden) und Auggen, im
Siudosten Schliengen und im Stiden Bad Bellingen. Westlich des Rheins liegen in der
Nachbarschaft im Elsass (F) direkt gegeniiber die Gemeinde Chalampé, aul3erdem
Ottmarsheim und Bantzenheim.

Neben dem Kernort Neuenburg hat die Stadt drei Ortsteile: Steinenstadt, Gritheim und
Zienken.

Die Neuenburger Industrie, ihr Gewerbe und Handel sind Arbeitgeber fur rund 4000
Menschen. Zu den groldten ansassigen Unternehmen zahlen Vibracoustic, Losan, die K
& U Backerei, Rexam, Rheinmetall und andere.

Kindergérten:

- Stadtischer Kindergarten Bierlehof, mit deutsch-franzdsischem Kindergarten in
Neuenburg

- Stadtische Kindergarten in Grilheim und Steinenstadt

- Evangelische Kindergarten in Neuenburg und Zienken

- Katholische Kindergarten St. Fridolin und St. Josef in Neuenburg

Schulen:

- Rheinschule Neuenburg mit AuRenstellen in Gril3heim, Zienken und Steinenstadt
(Grundschule)

- Mathias-von-Neuenburg Schule. Werkreal- und Realschule

- Kreisgymnasium Neuenburg
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 143.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufiihren.MAKLERCOURTAGE: Die
Hohe der vom Kaufer bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS zu entrichtende
Provision/Maklercourtage betragt im Falle des Erwerbs einer Immobilie: 3,57 % inkl.
MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.




Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und féallig bei Abschluss des Kaufvertrages.
Die von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch flr den anderen Vertragspartner
provisionspflichtig tatig zu werden.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Marcel Kappeler

Breisacher Straf3e 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +49 7631 - 18 30 06 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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