Berlin - Buckow

Aktuell vermietet & dennoch flexibel: ca. 99 gm
Erdgeschosswohnung mit Terrasse & Souterrain!

VP azonosito: 26423005
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VETELAR: 290.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 73 m?2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

26423005 290.000 EUR

ca. 73 m2 Kauferprovision

3 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1995 Karbantartott
Szilard
ca. 28 m?

Terasz, Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 123.20 kWh/m?2a
18.03.2029

D
Géaz

1995
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FUR SIE DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
FVI ,
"’

Gern informieren wir Sie persénlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com




VON POLL

VP azonositd: 26423005 - 12349 Berlin - Buckow

Az ingatlan

TEST
UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

* % %k kK

Hochstnote fir
von Poll Immobilien
Tempelhof

Quelle: IIB Institut R
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Willkommen in diesem gepflegten Erdgeschossobjekt aus dem Baujahr 1995, das mit einer
Wohnflache von ca. 73 m2 sowie einer zusatzlichen Nutzflache von ca. 28 m2 Giber zeugt. Die
Immobilie vereint eine durchdachte Raumaufteilung, einen gepflegten Gesamtzustand und
attraktive Nutzungsmoglichkeiten. Sie eignet sich sowohl fiir Eigennutzer als auch fur
Kapitalanleger, die Wert auf eine nachhaltig inter essante I nvestition legen.

Die Wohnung ist derzeit zuverlassig vermietet und erzielt eine monatliche Nettokaltmiete
von 980,- €. Daraus ergibt sich eine attraktive Bruttorendite von ca. 2,7 %. Dank der
bestehenden vertraglichen Vereinbarung des aktuellen Mietver haltnisses besteht zudem die
M dglichkeit einer zeitnahen Eigennutzung, wodur ch die Immobilie sowohl als K apitalanlage
alsauch fir eine spatere Selbstnutzung eine hohe Flexibilitat bietet. Der gepflegte Zustand
sowie die kontinuierliche I nstandhaltung tragen dazu bei, den zukUinftigen

I nstandhaltungsaufwand tber schaubar zu halten und schaffen eine solide Grundlage fur
eine langfristige Wertanlage.

Mit insgesamt drei Zimmern bietet die Wohnung vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als
klassisches Wohn-, Schlaf- und Arbeitszimmer oder mit einem zusétzlichen Géasteziimmer —
die durchdachte Raumaufteilung lasst sich flexibel an individuelle Wohnbedirfnisse
anpassen.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige Terrasse mit Stid-West-Ausrichtung, die sowohl
vom Wohnber eich alsauch von der offen gestalteten Kiiche aus zuganglich ist. In
Verbindung mit der Mitnutzung desim Gemeinschaftseigentum stehenden Gartens entsteht
ein attraktiver AufRenbereich, der zum Entspannen, Sonnen oder geselligen Beisammensein
einladt und den Wohnkomfort splirbar erhoht.

Das geschmackvolle Tageslichtbad verfligt sowohl liber eine Badewanne als auch tber eine
Dusche und erfillt damit zeitgeméale Anspriiche an Komfort und Funktionalitét. Die offen
in den Wohnbereich integrierte Einbauktiche sorgt fur kurze Wege und eine angenehme
Verbindung von Kochen, Essen und Wohnen. Laminatbdden schaffen dabel ein moder nes
und wohnliches Ambiente.

Einen zusatzlichen Mehrwert bietet das Souterrain mit einer Nutzflache von ca. 28 mz. Diese
verteilt sich auf einen grof3ziigigen Hobbyraum sowie einen separaten Hauswirtschaftsraum.
Ob als Fitnesshereich, Homeoffice, Hobbyraum oder flr zusatzlichen Stauraum — diese
Flachen erweitern die Nutzungsmaoglichkeiten der Immobilie erheblich und steigern ihre
Attraktivitat sowohl fir Eigennutzer alsauch fir Mieter.




Der insgesamt sehr gepflegte Zustand erméglicht eine unkomplizierte Ubernahme.
Kapitalanleger profitieren von einer bereits ver mieteten Immobilie mit laufenden
Mieteinnahmen und einer attraktiven Bruttorendite, wahrend Eigennutzer von der
M dglichkeit einer zeitnahen Selbstnutzung profitieren kénnen.

Die gelungene Kombination aus funktionaler Raumaufteilung, zusétzlicher Nutzflache,
attraktivem AulRenbereich und solider Vermietung macht dieses Er dgeschossobj ekt zu einer
interessanten Gelegenheit — sowohl als langfristige K apitalanlage als auch als zukiinftiges
Eigenheim.

Gerne Uberzeugen wir Sieim Rahmen einer personlichen Besichtigung von den Vorzligen
dieser Immobilie. FUr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung.
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Részletes felszer eltseg

-Tagedlichtbad mit Dusche und Badewanne

- Einbauktiche

- grof3ziigige Terrasse mit Siid-West-Ausrichtung
- Laminatboden

- Hobbyraum im Souterrain

- Hauswirtschaftsraum im Souterrain
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Minden a helyszinrol

DieImmobilieliegt in einer ruhigen Wohngegend mit Einfamilienhéusern im Berliner
Ortsteil Berlin-Buckow, der zum Bezirk Berlin-Neukoélin gehért. Die Umgebung ist gepragt
von gepflegter Wohnbebauung, viel Grin sowie einer familienfreundlichen Infrastruktur.
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kitassind in der naheren Umgebung vor handen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gut: Die Bushaltestelleist ful3laufig
erreichbar und wird unter anderem von den Linien M 11, 172 und 179 bedient. Diese bieten
Anschluss an die U-Bahnlinie U7 (z. B. Gber den U-Bahnhof Johannisthaler Chaussee) sowie
an die S-Bahnlinie S2 am S-Bahnhof Buckower Chaussee. Die Berliner Innenstadt ist in ca.
35-60 Minuten erreichbar.

Fir die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Grin- und Erholungsflachen zur Verfigung.
Besonder s hervor zuheben ist der nahegelegene Britzer Garten, bekannt als Gelande der
Bundesgartenschau 1985, der vielfaltige M 6glichkeiten flr Spaziergange, Sport und
Erholung bietet. Erganzt wird das Angebot durch Freibader und weitere Griinanlagen in
der Umgebung.

I nsgesamt bietet die L age eine attraktive Kombination aus ruhigem, grinem Wohnen und
guter Anbindung an die Berliner I nnenstadt.




VP azonositd: 26423005 - 12349 Berlin - Buckow

Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Kusche

Neukdllner StralRe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00
E-Mail: berlin.neukoelIn@von-poll.com

www.von-poll.com
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