Berlin / Rudow

Csendes helyen, Rudow népszeru reszeén talalhato
csaladi haz - kifogastalanul karbantartott és azonnal
koltdzheto!
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Attekintés

25423025 675.000 EUR

ca. 124 m2 Csaladi haz

Konytteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2005 Karbantartott

4 x Felszini Terasz, Vendég WC,

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha

parkoléhely, 1 x
Garazs




VP azonosité: 25423025 - 12357 Berlin / Rudow

Attekintés: Energia adatok

Kodnnyu foldgaz Energia tanusitvany
03.11.2035 115.10 kWh/m2a

D
Gaz

2023
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie pesonlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

Ez a tagas, kulénallé haz egy porolycapa alaku telken, privat helyen talalhaté, és jél
megtervezett alaprajzot kinal modern felszereltséggel. A csendes kdrnyezet kellemes
lakékornyezetet igér, mig a félreeso kert garantalja a maganéletet. A neves épitoipari
vallalat, a Lechner Massivhaus altal 2005-ben épitett haz tomar, elore gyartott Bleton
elemeket hasznal, biztositva a kivételes méretpontossagot, energiahatékonysagot és
tartossagot. A korulbelll 124 m2-es lakotér két szinten oszlik el. Harom vilagos halészoba
talalhato, amelyek kozil az egyikhez egy gardréb is tartozik, amely boséges taroléhelyet
€s jol szervezett elrendezést biztosit. Minden szoba természetes fénnyel teli, igy
kényelmes lakokornyezetet teremt. Két modern fiirdoszoba, amelyeket 2020 koril
Ujitottak fel, biztositja a kényelmet. Az idotlen berendezési targyak és az izléses csempék
megfelelnek a mai szabvanyoknak, és hozzajarulnak a jol karbantartott 6sszképhez. A
foldszinten egy sokoldall dolgozészoba is talalhatd, amely idealis otthoni
munkavégzéshez vagy vendégszobaként. A tagas nappali és étkezo kdzvetlen
hozzaférést biztosit a fedett teraszhoz. A massziv teraszteto elektromos napellenzovel
van felszerelve, igy az idojarastol figgetlenll élvezheti a teraszt. A konyhéaban kivalo
minoségu Bosch késziilékek talalhatok, melyeket funkcionalitasuk és tartdssaguk miatt
valasztottak, biztositva a zokkenomentes fozési és étkezési éiményt. Ez a minoség iranti
elkotelezettség mas részletekre is kiterjed: minden féldszinti ablak elektromos redonnyel
van felszerelve, ami biztonsagot és kényelmet nydjt. A modern kamerarendszer tovabb
fokozza a biztonsagot, lehetové téve, hogy otthonét és ingatlanat folyamatosan szemmel
tarthassa. A 2023-ban Ujonnan telepitett gazfutési rendszer hatékony és koéltséghatékony
futést biztosit. A haz idealis feltételeket kinal jarmuvek és barkacsolok szamara is: a
massziv garazs elektromos garazskapuval rendelkezik, igy a jarmu bejutasa és
parkolasa kulondsen kényelmes. A tagas birtokot elektromos kapu védi. A hazat kert
veszi korul, amely boséges helyet biztosit szabadidos tevékenységekhez, jatszéterekhez
vagy egyszeruen a szabadban val6 pihenéshez. A gondozott kert teszi teljessé ezt a
vonzo ajanlatot. Ez a csaladi haz a modern lakhatasi kényelmet, a praktikus funkcidkat és
a csendes, félreeso elhelyezkedést 6tvdzi egy vonzo, porélycédpa alaku telken.
Gyozodjon meg sajat szemével a haz elonyeirol egy személyes megtekintés soran, és
fedezze fel az ingatlanban rejlo lehetoségeket On és csaladja szamara. Varjuk
jelentkezését!




VP azonosité: 25423025 - 12357 Berlin / Rudow

Részletes felszereltség

EINFAMILIENHAUS:

- Einfamilienhaus der Firma: Lechner Massivhaus

- Rollladen an allen Fenstern, EG elektrisch, OG manuell

- FuZbodenheizung im Erdgeschoss

- Heizkorper im Obergeschoss, im Badezimmer Ful3bodenheizung
- hochwertige Einbauktiche mit Bosch Geraten von 2021

- 2023 neue Gasheizung

- zusatzliches Arbeitszimmer im Erdgeschoss

- Gaste WC mit Fenster im Erdgeschoss

- Eckbadewanne im Obergeschoss

- Entkalkungsanlage

AURBENBEREICH:

- massive Garage mit elektrischem Tor

- elektrische Grundstiickseinfahrt

- Terrassenuberdachung + elektrische Markise

- zusatzliche Nutzflache im Gartenhaus sowie hinter der Garage
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE:

Rudow ist der stdlichste Ortsteil des Bezirks Neukdlln. Er grenzt im Norden an die
Ortsteile Britz und Baumschulenweg, im Westen an Buckow und Gropiusstadt, im Osten
an Johannisthal und Altglienicke sowie im Stiden an die in Brandenburg liegenden Orte
Schonefeld, WaRmannsdorf und GroR3ziethen.

LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Im Nordosten und Osten wird Rudow von der Bundesautobahn 113 begrenzt. Die
optimale Verkehrsanbindung zum neuen Flughafen BER macht Rudow als Wohngebiet
zusatzlich sehr attraktiv. Der gleichnamige Bahnhof mit der U-Bahn-Linie U7 verbindet
Anwohner mit ganz Berlin. Die Expressbuslinie X7 setzt die vorztigliche Anbindung ohne
Zwischenhalt zum Flughafen fort.

Rudow ist bekannt fiir sein sportliches Engagement, so zéhlt der TSV Rudow 1888 zu
einem der grof3ten Sportvereine in Berlin. Das Hauptaugenmerk des Vereins ist die
Jugendarbeit. Es gibt auch weitere Vereine im Reitsport und Sportschitzen Bereich.

In Rudow gibt es Uber sieben Parkanlagen, unter anderem Rudower Fliel3 die Rudower
Hohe und auch der Dorferblick. Zu den Sehenswirdigkeiten zahlt die die Dorfkirche
Rudow aus dem 13. Jahrhundert.

INFRASTRUKTUR:

Das Umfeld ist gepragt durch Ein- und Mehrfamilienh&user mit herrlich angelegten
Grinanlagen. Einkaufsmdoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen und Kindergarten,
Restaurants, Arztehauser, Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsmittel und die Gropius
Passagen befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

SCHULEN:

In Rudow befinden sich unter anderem funf Grundschulen, eine Oberschule, ein
Gymnasium und eine Musikschule. Im Umfeld der Immobilie befinden sich 7 Kindergarten
und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 115.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Kusche

Neukollner StralRe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00
E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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