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Attekintés

25104016 1.699.000 EUR

ca. 415 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

13 beurkundeten

8 Kaufpreises

4 2016

1900 .

i Korszerusitett

4 x Felszini 14

parkol6hely, 2 x Szilard

Garazs
ca. 235 m?
Vendeg WC,
Uszémedence,

Kandallo, Kert /
kozos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
28.09.2031 127.30 kWh/mz2a
D
Gaz
2005
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

“ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukolin | Neukdllner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin. elln@von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonosité: 25104016 - 12359 Berlin

Az ingatlan

www.von-p




VP azonosité: 25104016 - 12359 Berlin

Az elso benyomas

Otthon az egész csaladnak — érezze magat otthon a bajos, hagyoméanyos berlini Britz
negyedben — Elad6 egy egyediilallé kétlakdsos haz egy tovabbi, 6nallo apartmannal egy
szépen parkositott 1050 m2-es telken. A korulbelll 650 m2-es lako-/hasznosithaté terllet
négy emeleten és egy jelentos melléképiiletben terll el. Az ingatlan egy csendes
mellékutcaban talalhatd, egy keresett kdzponti helyen. Az eredetileg 1900 korul épult
ingatlant az elmult években szadmos magas szinvonalli modernizacio révén bovitették és
bovitették, anélkil, hogy elvesztette volna hagyomanyos bajat. Az ingatlan tovabbi
elonyei kozé tartozik egy nagy futétt medence, egy masszivan épitett dupla garazs, egy
modern tetoterasz, egy kandallé és a tagas kerti teraszok, amelyek ¢sszteriilete
meghaladja a 150 m2-t. A korllbelll 410 m2-es lakotér harom emeleten oszlik meg,
0sszesen tizenharom szobaval, egy amerikai konyhas nappalival, két beépitett konyhaval
€s négy furdoszobaval. A padléburkolatok parketta, laminalt padlo, vinil és szonyegpadlo6.
A foldszint a bejarattél egy foldszinti lakasra és egy 6nallo lakasra oszlik. Az emeleten
talalhaté6 maisonette lakés kilon lépcsohazon keresztil kdzelitheto meg. Az 6nallo lakas
eloszobabdl, konyhabdl, zuhanyzos flirdoszobabdl, 1. és 2. haldszobabdl all. A féldszinti
lakas eloszobabdl, zuhanyzos és kadas flirdoszobabol, konyhabdl, 1. és 2. halészobabal,
nappali/étkezobol (3. halészoba) és 4. halészobabdl all, ahonnan |épcso vezet a kiilonalld
pincébe, és egy 0sszekoto ajtd vezet a folépcsohdz, ahonnan kerti kijarat is nyilik. A
maisonette lakas tagas eloszobaval, nappalival (1. hal6szoba) rendelkezik, ahonnan ki
lehet jutni a tetoteraszra, amerikai konyha/étkezovel (2. hal6szoba), zuhanyzos és kadas
furdoszobaval, kulon WC-vel, 3. és 4. halészobaval. A bejarattdl egy falépcso vezet a
padlasra. Itt tovabbi harom szoba, egy taroléhelyiség és egy zuhanyzos flrdoszoba
talalhatd. A pince a folépcsohazon keresztil kozelitheto meg. A haznak ebben a
részében nagy taroldhelyiségek, egy fitneszterem és egy gazfutéses haztartasi helyiség
taladlhato. A gondosan parkositott, korllbellil 1050 m2-es telken a foépulet mellett
talalhato egy massziv dupla garazs elektromos kapukkal, villanypasztor, egy nagy futott
medence és tagas, délnyugatra nézo teraszok, amelyek dsszesen t6bb mint 150 m2-
esek. Egy kulénallo, 50 m2-es melléképiilet tovabbi helyet biztosit kerti szerszamok és
kerékparok szamara. Ez a terilet igény szerint irodava vagy vendéglakosztalyva
alakithat6, masfél emeleten. A medence mellett egy kerti fészer talalhatd, amelyben a
medence felszerelése talalhatd. Az ingatlan minden teriletét kivalé minoségu termésko
Osvények kotik 6ssze. A terasz és a kertrész teraszos kialakitdsa boséges maganéletet
és rengeteg szabad teret kinal, még részleges bérbeadasi koncepcidéval egyiitt is. A
tagas lakoterek és a kivételesen kellemes ingatlan kivalé kézponti infrastruktaraval
otvozodik. A mindennapi sztikségletek kielégitésére szolgalo bevasarlasi lehetoségek,
iskolak, 6vodak, tomegkozlekedési kapcsolatok, a Britz tajpark és a Britz-palota mind




kénnyen megkozelithetoek.
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Részletes felszereltség

AUSSTATTUNG:

- elektrische Zauntore

- massive Garagen mit elektrischem Toren

- groRRer beheizter Pool mit verstellbarer Uberdachung

- traumhaft angelegter Garten mit Hecken und Zierstrauchern
- massives Nebengelass (ca. 50 m?)

- Gartenhaus mit Pooltechnik

- Fitnessbereich im Kellergeschoss

- gro3zligige Dachterrasse

- zwei hochwertige Einbauktichen mit elektrischen Geraten

- Natursteinwege

- groRe Terrassen mit Sud-Westausrichtung (iber 150 m2 Flache)
- offener Kamin

- ausgebautes Dachgeschoss

- offene Wohnkiiche mit angrenzendem Essbereich

- Kameralberwachungssystem
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE:

Britz liegt im Stiden Berlins und zahlt ca. 42.846 Einwohner (Stand: 31. Dez. 2020). Es
liegt zwischen den Ortsteilen Mariendorf im Westen und Baumschulenweg im Osten
sowie Neukolln im Norden. Im Stiden grenzt Britz an die Ortsteile Buckow und
Gropiusstadt unweit von der Grenze Berlins zu Grol3ziethen entfernt, einem Ort der
brandenburgischen Gemeinde Schonefeld.

LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

In einer komplett intakten Infrastruktur im Zentrum von Berlin-Britz sind
Einkaufsmoglichkeiten (Gropius Passagen), Arztehauser / Apotheken, Schulen und
Kindertagesstatten schnell zu erreichen. Vier Stationen der U-Bahn-Linie U7 liegen im
Ortsteil (Grenzallee, Blaschkoallee, Parchimer Allee und Britz-Sud).

Als wichtige Nord-Sud-Verbindung fungiert die Metrobuslinie M44, die den S-Bahnhof
Hermannstral3e anbindet. Als direkter Zubringer in die Innenstadt dient die Metrobuslinie
M46. Weitere Buslinien sind vorhanden. Die wichtigsten Stral3enztige sind die in Nord-
Sud-Richtung verlaufenden Stral3enziige Britzer Damm-Buckower Damm und
Buschkrugallee sowie in West-Ost-Richtung der StralRenzug
Gradestral’e—Blaschkoallee—Spéathstral3e, der zur Anschlussstelle SpathstralRe der
Bundesautobahn 113 fuhrt. Sehr nah an der A 113 sind Inlineskating; Joggen;
Fahrradfahren moglich, da die betreffende Umgebung im besten Zustand asphaltiert ist.
Unmittelbar am Teltow Kanal entlang ist die Ausiibung von Freizeitmdglichkeiten damit
vorhanden. Auch ein Freizeitbad fiir die heil3en Tage im Sommer befindet sich in
unmittelbarer Néhe. Den beliebten Britzer Garten auf dem Gelande der
Bundesgartenschau erreichen Sie mit dem Fahrrad, Auto oder zu Fuf3 fur ausgedehnte
Spaziergéangen in denen Sie die Natur genieRen konnen.

INFRASTRUKTUR:

Das Umfeld ist gepragt durch Ein- und Mehrfamilienh&user mit herrlich angelegten
Grinanlagen. Einkaufsmdoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen und Kindergarten,
Restaurants, Arztehauser, Anbindungen an die 6ffentliche Verkehrsmittel und die Gropius
Passagen befinden sich in ndherer Umgebung. Geniel3en Sie neben der guten
Anbindung auch die Ruhe und den Charme des Schlosses in Britz mit seinem 1,8 Hektar
grofRem Schlosspark.

SCHULEN:
Britz verfligt Giber 18 Kitas, 7 Grundschulen, 1 musikalische Grundschule, 2




Oberstufenzentren und 1 Gymnasium.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.9.2031.

Endenergiebedarf betragt 127.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Unser Service flUr Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufuhren. Wir kdnnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortsiibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Kusche

Neukollner StralRe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00
E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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