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Attekintés

25423002 379.000 EUR

ca. 80 m? Kauferprovision

25 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1.5 beurkundeten

1 Kaufpreises

1957 2012
Karbantartott
Szilard
ca. 55 m?

Terasz, Kert / koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
2
09.02.2035 229.00 kWh/m*a
G
Gaz
2012
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\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25423002 - 12349 Berlin

Az ingatlan

www.von




\/p VON POLL

VP azonositd: 25423002 - 12349 Berlin

Az ingatlan

Gern informieren wir Sie persdnlich (ber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 -66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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JR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
N POLL
ES

ey

4

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélln | Neukéllner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

L"’”Z‘, wiow.von=poll.com/berlin-neukoelln
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Az elso benyomas

Kényelmes élet a Britzer Garten kdzelében, z06ld és csaladbarat lakdovezetben -
Elado egy teljesen alapincézett sorhaz, 135 m? lakd-/hasznos terlilettel, 1957-ben
épult. A haz nagyon j6 allapotban van és stabil szerkezetu. Az ingatlan egy
korllbelll 210 m?-es telken fekszik, Berlin-Buckow csaladbarat lakdovezetében. A
korulbelll 80 m2-es lakdtér 6sszesen két és fél szobat kinal. A padld jardlapozott és
laminalt. A foldszint egy eloszobara, egy étkezos konyhara és a pincébe vezeto
Iépcsohazra, egy télikertbe nyild nappalira, egy teraszra nyilo télikertre és egy
kilon bejaratra oszlik, amely kozvetlen hozzaférést biztosit a kerthez. Egy falépcso
vezet az emeletre. Az emeleten tovabbi két szoba és egy flirdoszoba talalhato
kaddal és WC-vel. A felso szinten talalhatd, nyugatra nézo nagyobb haldszoba a
kertre néz. Az alagsorban tovabbi szobak talalhatok, amelyek kdzil az egyik kuldn
kertkapcsolattal rendelkezik. A fennmarado helyiségek taroloként és gazfutéses
haztartasi helyiségként szolgalnak. Az egyik ilyen helyiségben zuhanyzé és WC is
talalhatd. A kert praktikusan kialakitott és idilli médon bekeritett. A buja gyep
boséges helyet biztosit szamos szabadidos tevékenységhez. A kertben egy
massziv, délnyugati fekvésu terasz talalhaté. Nagy tUvegablakok kotik 6ssze az
ingatlan lakotereivel. Az utcai oldalon suru sévények privat hangulatot teremtenek.
A kerti fészer teszi teljessé a kertet. A Britzer Garden minddssze egy rovid sétara
talalhatd — a kozvetlen kozelben minden korosztaly szamara nagyszeru szérakozasi
lehetoség varja az uj tulajdonosokat. Talalja meg uj otthonat ebben az idilli
kornyéken, amelyet csaladi és tarsashazak jellemeznek. A kdrnyék nemcsak a
mindennapi szikségleteket kielégito Uzleteket, hanem buszmegalldkat is kinal,
amelyek kényelmesen megkdzelithetok Berlin tobbi részével. Az ingatlanrol tovabbi

részletek, képek, alaprajzok és megtekintési idopont egyeztetése kérésre elérheto.
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Részletes felszereltseg

AUSSTATTUNG:

- Terrasse (Sud / West-Ausrichtung)

- gepflasterter Eingangsbereich / Vorgarten (Naturstein)
- Gerateschuppen

- Grun eingefriedetes Grundstlick

- solide Zaunanlage

- ausgebaute Raume im Kellergeschoss

- Einbauklche mit elektrischen Geraten

- Badezimmer mit Badewanne im Obergeschoss

- Klimaanlage im Haus vorgeristet
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE:

Buckow liegt am sldlichen Stadtrand Berlins und zahlt ca. 40.146 Einwohner
(Stand: 31. Dezember 2020). Es wird von der Gropiusstadt in zwei Teile getrennt.
Buckow 1ist der groBere westliche Teil. Er liegt zwischen der Gropiusstadt im
Osten, dem Ortsteil Britz im Norden und den Ortsteilen Mariendorf und Lichtenrade
des Bezirks Tempelhof-Schdneberg im Westen. Im Suden liegt die Grenze Berlins
zu GroBziethen, einem Ort der brandenburgischen Gemeinde Schonefeld. Der
Ostliche Teil von Buckow 1 entspricht etwa dem Bereich des mittelalterlichen und
frihneuzeitlichen Dorfs Buckow. Das Gebiet am Quarzweg und westlich davon wird
als Neu-Buckow bezeichnet. Buckow 2 ist der kleinere norddstliche Teil. Er liegt
zwischen Britz, Rudow und Gropiusstadt.

Das Dorf Buckow wurde 1920 als Teil des Bezirks Neukdlln nach Berlin

eingemeindet.
LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

In einer komplett intakten Infrastruktur im Zentrum von Berlin-Buckow sind
Einkaufmdglichkeiten (Gropius Passagen), Arztehduser / Apotheken, Schulen und
Kindertagesstatten schnell zu erreichen. Offentliche Verkehrsmittel (Bus und U-
Bahnhof Johannisthaler Chaussee) sind nah gelegen und gut zu FuB zu erreichen.
Die Buslinien X11, M11 und M44 pendeln an der groBen Kreuzung (Marienfelder
Chaussee / Johannisthaler Chaussee) und sind in nur wenigen Gehminuten
bequem zu erreichen.

Die Stadtautobahn A10 Auf/-Abfahrt A113 Johannisthaler Chaussee ist ca. 4 km
entfernt damit in ca. 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Auch fur die

zukUnftigen Airport Mitarbeiter ist demnach eine schnelle Verbindung zum




Arbeitsplatz (ca. 15 - 20 min.) gewahrleistet. Sehr nah an der A 113 sind

Inlineskating; Joggen; Fahrradfahren mdglich, da die betreffende Umgebung im
besten Zustand asphaltiert ist. Unmittelbar am Kanal entlang ist die Ausiibung von
Freizeitmdglichkeiten damit vorhanden. Auch ein Freizeitbad flr die heiBen Tage im
Sommer befindet sich in unmittelbarer Nahe. Den beliebten Britzer Garten auf dem
Gelande der Bundesgartenschau erreichen Sie mit dem Fahrrad, Auto oder zu FuBB

flr ausgedehnte Spaziergdngen in denen Sie die Natur genieBen kénnen.

INFRASTRUKTUR:

Das Umfeld ist gepragt durch historische Hofe, Einfamilienhauser, sowie die
Dorfkirche und den Dorfteich mit herrlich angelegten Griinanlagen. Zu den
zahlreichen Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten am Buckower Damm laufen Sie in
wenigen Schritten. Einkaufsmdglichkeiten fur den téaglichen Bedarf, Schulen und
Kindergérten, Restaurants, Arztehduser, Anbindung an die &ffentliche
Verkehrsmittel und die Gropius Passagen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. GenieBen Sie die Ruhe in dieser wenig befahrenen WohnstraBe mit

Ihren gepflegten Einfamilienhaus.
SCHULEN:
Buckow verfligt Uber 18 Kitas, 6 Grundschulen, 1 sportbetonte Grundschule, 1

Grundschule mit Sekundarstufe |, 2 Schulen fir die Sukundarstufe I, 1

Oberstufenzentrum und 1 Gymnasium.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 229.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist G.
Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Inre Immobilie entsprechend dem aktuellen
Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen
Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht
als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-

Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1

Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der




Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners

festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Kusche

Neukodllner StraBe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00

E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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