Wusterhausen / Dosse

Bajos lakopark tortéenelmi kérnyezetben, valtozatos
lehetoségekkel az egész csalad szamara
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 030 = 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukolin | Neukdllner StrafRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

von-poll.com in-neukoelln
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Az elso benyomas

B4jos lakdpark torténelmi kdrnyezetben, sokoldall lakhatési lehetoségekkel az egész
csalad szamara - Elad6 egy muemlékvédelem alatt allo, teljesen feldjitott, tébblakasos
haz jellegével, 265 m? lakd-/hasznosithato térrel, 1900 korll épult. A haz j6 allapotban
van, és a tulajdonossal val6 egyéni egyeztetést kdvetoen birtokba veheto. Az ingatlan
egy kb. 165 m2-es telken fekszik, Wusterhausen/Dosse csaladbarat lakdbvezetében. Az
udvarban egy nyugati fekvésu terasz csatlakozik a hazhoz. Az ives kapubejaro és a
mdogotte talalhato kis garazs fokozza a bajt. A kb. 235 m2-es lakétér 6sszesen nyolc és fél
szobét, egy vendég WC-t zuhanyzoéval, egy zuhanyzos flirdoszobat, valamint egy kaddas
és kulén zuhanyzds flrdoszobat foglal magaban. A padléburkolat jarélap, szonyegpadld
és laminalt padlé. A tovabbi 30 m2 hasznos teriilet, amely a garazs és az atalakitott
padlas kdzott oszlik meg, részben tovabbi lakd-/hobbitérként is hasznalhato. A féldszint a
Iépcsohazba nyild bejarattdl és egy tarolohelyiségtol eqgy teraszkapcsolattal rendelkezo
konyhara, egy teraszkapcsolattal rendelkezo étkezore és egy nappalira oszlik. A
bejarattél egy folyosé vezet a garazsba, egy zuhanyzos flirdoszobaba és egy
udvarkapcsolattal rendelkezo studidba. Egy falépcso vezet az emeletre és a padlastérre.
Az emeleten egy folyosd, egy halészoba, egy flurdoszoba, egy kilén étkezovel ellatott
konyha és egy nappali talalhat6. A padlastérben egy folyoso, egy halészoba, egy kadas
és kilén zuhanyzos flrdoszoba, egy dolgozészoba, ahonnan az atalakitott padlastérbe
jut, egy halészoba és egy taroléhelyiség talalhatd. A kert praktikusan és szeretettel
parkositott, a terasz pedig teret biztosit a szabadtéri pihenésre. A torténelmi udvarfalak
természetes maganyt biztositanak a szomszédos hazaktél a nyari honapokban. Az
ingatlan egy torténelmi hazak altal jellemzett kornyéken talalhato, kivalé
tomegkozlekedési kapcsolatokkal. A bajos lakhatasi kériilmények kivalo infrastruktaraval
parosulnak. A mindennapi sziikségleteket kielégito tzletek, iskolak, 6voda és a B5-0s
szovetségi autdpalya is konnyen megkozelitheto. A régio tovabbi nevezetessége a
Klempow-t6 firdohelyével, személyszallité hajokirandulasaival és hivogato, vizparti
éttermeivel. Tovabbi részletek, alaprajzok és idopontfoglalas kérésre rendelkezésre
allnak.
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Részletes felszereltség

AUSSTATTUNG:

- Wohnen im historischen Wohnumfeld

- vielseitige Nutzungsmaglichkeiten

- massive Bauweise

- liebevolle Details im Innen- und Aul3enbereich
- Torbogen mit Garage

- Kiiche mit elektrischen Geraten

- Terrasse am Haus

- Atelier mit Zugang zum Innenhof

- drei Badezimmer

- Aufteilung als Mehrgenerationenhaus maoglich
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Minden a helyszinrol

WUSTERHAUSEN:

Die Gemeinde Wusterhausen/Dosse erstreckt sich tiber 22 Ortsteile. Zu diesen zahlen
die Stadt Wusterhausen/Dosse sowie Bantikow, Barsikow, Blankenberg, Brunn,
Buckwitz, Dessow, Emilienhof, Ganzer, Gartow, Kantow, Lasikow, Légow, Metzelthin,
Nackel, Schonberg, Sechzehneichen, Segeletz, Tornow, Tramnitz, Trieplatz und Wulkow.

Die Gesamtflache des Gemeindegebietes betragt 20.173 ha, davon sind 15.376 ha (76
%) landwirtschaftliche Nutzflache, 3.450 ha (17 %) Wald, 642 ha (3 %) Stral3en,
Bahnlinien und Wege, 379 ha (2 %), Wasser und die restliche Flache ist Bauland bzw.
Unland. Im Gemeindegebiet wohnen 5.891 Einwohner (Stand 31.12.2022). Die
Landschaft im nordbrandenburgischen Platten- und Higelland ist durch ein reizvolles
Mosaik aus Waldflachen, Fluniederungen, Seen sowie natirlichem Grinland und
Ackerflachen gekennzeichnet.

Es existieren drei Naturschutzgebiete (Blckwitzer See, GroRRer Blankenberger See,
Feuchtgebiet und Waldareal zwischen Wusterhausen und Planitz-Leddin) sowie zwei
Landschaftsschutzgebiete (Gebiet um den Untersee, Wald stidlich von Segeletz).
VerkehrsmaRig ist die Gemeinde Wusterhausen Uber die Bundesautobahn A 24 und Uber
die Bundesstral3en B5, B102 sowie uber den Verkehrsflugplatz Heinrichsfelde gut zu
erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine IThrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufiihren. Wir kdnnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortsiibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollsténdigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu UGberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Kusche

Neukdllner Strafl3e 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00
E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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