Siehdichum / Schernsdorf

Liebevoll sanierte und denkmalgeschutzte
Doppelhaushalfte auf grol3em Grundsttck
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Attekintés

25421021 225.000 EUR

ca. 73 m? Ikerhaz fele

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1923 beurkundeten

1 x Beallo, 1 x Kaufpreises

Garazs Részleges Felujitott
Vendég WC,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés A rendelkezések
szerint nem kotelezo
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Az ingatlan

B ‘ vON poLL [

Wir verstifien lhnen die
Vorweihnachtszeit — mit einer
kostenfreien Immobilien-

bewertung.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich
und individuell zu beraten.

T.: 033631 - 80 30 59

UlmenstraRe 4 | 15526 Bad Saarow | bad.saarow@von-poll.com

www.von-poll.com/bad-saarow
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Alaprajzok

Abstellraum
ca. 16,83 m*

Abstellraum
ca. 13,28 m?
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ca. 22,41 m*
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Az elso benyomas

Mitten im Schlaubetal - Wohnen in der Natur oder ein Feriendomizil zum Entspannen!

Diese liebevoll sanierte Doppelhaushalfte mit einer Wohnflache von ca. 73 m2 prasentiert
sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 2.122 m? als wohldurchdachtes
Wohnangebot. Das im Jahr 1923 errichtete und unter Denkmalschutz stehende Gebaude
verbindet historischen Charakter mit modernem Wohnkomfort. Im Rahmen einer
umfassenden Sanierung im Jahr 2011 wurde die Immobilie technisch und optisch auf den
aktuellen Stand gebracht, sodass ein angenehmes Wohnumfeld entstanden ist.

Das denkmalgeschiitzte Gebaude verbindet auf gelungene Weise historischen Charme
mit moderner Ausstattung. Die Fassade und die denkmalrelevanten Elemente wurden im
Rahmen der Sanierung besonders sorgfaltig erhalten und restauriert.

Das Haus verfligt Uber insgesamt drei Zimmer, die sich auf einen durchdachten
Grundriss verteilen und vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten bieten.

Die funktional gestaltete Kiiche bietet ausreichend Platz zum Kochen und gemeinsamen
Verweilen. Von hier aus gelangt man direkt in das gro3ziigige Wohnzimmer. Die Raume
sind mit hochwertigen Bodenbelagen ausgestattet, die ein angenehmes Wohngefuhl
vermitteln.

Der Schlafbereich bietet Ruhe und Privatsphare. Ein weiteres Zimmer kann flexibel als
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden. Das modernisierte Badezimmer ist
ebenfalls Teil der Sanierung und prasentiert sich mit einer zeitgemafen Ausstattung.

Der weitlaufige Garten bietet zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten, sei es als Spielflache,
fur Hobbygartner oder zum Entspannen im Freien. Aufgrund der Grundsticksgrolie ist
auch an sonnigen Tagen Privatsphare gewahrleistet. Die gepflegte AuRenanlage rundet
das Gesamtbild der Immobilie ab.

Parkmdglichkeiten sind auf dem Grundstiick vorhanden. Die Lage ist ruhig und sehr
idyllisch. Durch die nahegelegene Busverbindungen ist eine gute Verkehrsanbindung
gegeben.

Diese gepflegte Doppelhaushélfte ist sowohl flir Paare als auch fur kleine Familien
geeignet, die Wert auf ein harmonisches Wohnumfeld, historische Bausubstanz und
moderne Ausstattung legen. Uberzeugen Sie sich bei einem personlichen
Besichtigungstermin von den Vorziigen dieser Immobilie! Wir freuen uns darauf, lhnen
das Objekt vorstellen zu durfen.
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Részletes felszereltség

Grundstucksflache ca. 2.122 mz
Wohnflache ca. 73 m2

BAUWEISE UND AUSTATTUNG:

- Baujahr 1923

- denkmalgeschiitzt

- Umfassende Sanierung von 2011-2013
- Holzfenster (Isoglas)

- FulRbdden: Laminat, Fliesen, Dielen
- Zentralheizung

- Innentreppe in Holz

- Einbauktiche

AUSSENBEREICH:

- Grundstuck vollstandig eingefriedet
- Aufwendige Gartenanlage

- Doppelgarage

- Gartenlaube im Rohbau

- Nebengebaude fiir Gartengerate
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Minden a helyszinrol

Siehdichum besticht durch seine ruhige Lage inmitten einer naturnahen Umgebung, die
Familien ein sicheres und harmonisches Lebensumfeld bietet. Die Gemeinde iiberzeugt
mit einer angenehmen Infrastruktur, die den Alltag erleichtert, und einer landlichen
Lebensqualitat, die Raum fur Erholung und Gemeinschaft schafft.

Die unmittelbare Umgebung von Siehdichum ladt mit weitlaufigen Grunflachen und
naturnahen Freizeitmoglichkeiten zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein. Die
Dorfgemeinschaftshauser und Freilichtbihnen férdern zudem ein lebendiges Miteinander
und kulturelle Teilhabe, die das soziale Gefiige starken.

Kindergarten in der N&he bieten zudem eine liebevolle Betreuung und fordern
frihkindliche Entwicklung. Die medizinische Versorgung ist durch Allgemeinmediziner
und Fachéarzte in wenigen Autominuten gesichert, was fur Familien ein beruhigendes
Gefuhl von Sicherheit und Flrsorge schafft. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen
Bedarf sind ebenfalls gut erreichbar und runden das familienfreundliche Angebot ab. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa durch die Bushaltestelle ,Fiinfeichen,
Forsterei“ in nur einer Gehminute, ermdglicht flexible Mobilitat und erleichtert den Zugang
zu weiterfihrenden Schulen und Freizeitangeboten.

Fur Familien, die Wert auf eine behitete und naturnahe Umgebung legen, bietet
Siehdichum eine ideale Heimat mit einer ausgewogenen Mischung aus Sicherheit,
Gemeinschaft und Lebensqualitat — ein Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und
Eltern sich rundum wohlfiihlen kénnen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martina Paasch

Ulmenstral3e 4, 15526 Bad Saarow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
E-Mail: bad.saarow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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