Golzow

Megterilés kb. 10% - Egyedulallo lehetoség, 2
bérbeadhato tarsashaz kivalo helyen
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VETELAR: 880.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 999 m2 - SZOBAK: 41 « FOLDTERULET: 2.856 m2




VP azonosit6: 25421018 - 15328 Golzow

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25421018 - 15328 Golzow

Attekintés

25421018 880.000 EUR

ca. 999 m2 Kauferprovision

a1 betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des

1988 beurkundeten

18 x Felszini Kaufpreises

parkolohely 2012
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Attekintés: Energia adatok

Kodnnyu foldgaz Energetikai

11.02.2035 tanusitvany
90.04 kWh/m?2a
C

Géaz
1988
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobili ?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur 5 Minuten.
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Az elso benyomas

Eladé egy jél karbantartott lakopark, amely két apartmanhazbdl all. Ezek egy tagas,
korilbelll 2856 m2-es telken épultek. A két épllet lenyug6zo, 6sszesen korulbelll 999
mz2-es lakoteret kinél 18 apartmannal. Az egyik 3 szobas apartmant megtekintésre
tartottak fenn. Az dsszes tobbi apartman bérbe van adva. Az épuletek megfelelnek a
modern szabvanyoknak, és utoljara 2012-ben teljes felljitason estek at. Az épuleteket
eredetileg 1988-ban épitették. A lakok és a vendégek szamara 6sszesen 18 parkolohely
all rendelkezésre a tertileten, ami jelentosen néveli a sajat jarmuvel rendelkezo bérlok
kényelmét. Az ingatlan egyik fo jellemzoje a 2013-ban telepitett kapcsolt ho- és
villamosenergia-termelo eromu, amely hatékony és fenntarthat6 energiaellatast biztosit.
A futési rendszer korszeru, ami gazdasagi €s kornyezeti elonyokkel jar. A felljitas
részeként korszerusitéseket is végeztek, igy az apartmanok megfelelnek a modern
szabvanyoknak. A funkcionalis alaprajz sokoldall felhasznalasi lehetoségeket kinal, hogy
megfeleljen a kulénb6zo lakhatasi igényeknek. A massziv szerkezet és a rendszeres
karbantartas biztositja, hogy az ingatlan 6sszességében megorizze j6 allapotat. A
csendes, mégis kényelmes elhelyezkedés széles célcsoportot vonz. A bevasarlasi
lehetoségek, iskolak, 6vodak és a témegkodzlekedés kbénnyen megkdzelitheto, garantélva
a magas életminoséget. A fejlett infrastruktira pozitivan befolyasolja a bérlakasok iranti
keresletet. Osszefoglalva, ez az ingatlan a tagas lakotér, a modern muszaki jellemzok, a
gazdaséagi vonzero és stabilitds, valamint a kellemes lakokornyezet vonzd kombinaciojat
kinalja. A megbizhato bérleti dijbevétel és a kapcsolt ho- és villamosenergia-termelo
eromubol szarmazd tobbletbevétel vonzé valasztassa teszi ezt a két lakéépuletet mind a
magan-, mind az intézményi befektetok szamara. Javasoljuk, hogy egyeztessen
idopontot megtekintésre, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg az ingatlanban rejlo
lehetoségeket. A jelenlegi bérlok szivesen maradnanak lakasaikban, ezért az eladok
befektetot keresnek. A jelenlegi hozam és a befektetési lehetoségek részletezése kérésre
rendelkezésre all. Tényleges nettd bérleti dij: 5727 € x 12 = 68 724 €. A kapcsolt ho- és
villamosenergia-termelo eromu bevétele: kb. 18 000 € Teljes tényleges nettd arbevétel:
86 724 €/év Tényezo: 10,15 és hozam: 9,86% Célzott nettd bérleti dij: 6143 € x 12 =73
716 € Kapcsolt ho- és villamosenergia-termelo eromu arbevétele: kb. 18 000 € Teljes
célzott netto arbevétel: 91 716 €/év Tényezo: 9,59 és hozam: 10,42%
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Részletes felszereltség

Grundstlck: ca. 2.856 m?

2 Mehrfamilienhauser: Wohnflache: ca. 999 m?
BAUWEISE UND AUSSTATTUNG:

- Baujahr 1988

- Kernsanierung 2012

- 2013 Erneuerung Heizung

- Blockheizkraftwerk

- 18 Freiplatze

Mieteinnahmen (Ist): 68.724 € im Jahr
Mieteinnahmen (Soll): 73.716 € im Jahr
Einnahmen Blockheizkraftwerk: ca. 18.000 € im Jahr
Rendite (Ist): 9,86 %

Faktor: 10,15

Rendite (Soll): 10,42 %

Faktor: 9,59
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE:

Die Gemeinde Golzow liegt im Oderbruch ca. 10 km &stlich der Stadt Seelow im 6stlichen
Teil des Landes Brandenburg.

Die Landschatft ist gepragt von flachen Ebenen, die von sanften Hugeln, Wéldern, Seen
und kleinen Fliissen durchzogen sind. Die Gegend liegt im Ubergangsbereich zwischen
der Oderbruch-Region und dem Oderhochland. Das Oderbruch gehdrt zum européischen
Kulturerbe.

Einer der grof3ten Flisse in Mitteleuropa, die Oder, pragt die Landschaft und bietet
Moglichkeiten fir Wassersportaktivitdten und Erholung. Entlang des Ufers finden sich
malerische Auenlandschaften und Feuchtgebiete, die reich an Flora und Fauna sind.

In der Umgebung befinden sich historische bedeutsame Orte und Denkmaéler, wie zum
Beispiel die Festung Kustrin, heute auf polnischer Seite und ein Teil der Gemeinde
Kostrzyn n. Odra, die im 16. Jahrhundert erbaut wurde. Das Fort Gorgast mit seinen
Kasematten diente als Vorposten. Die Festung spielte eine wichtige Rolle wahrend
verschiedener Konflikte und Kriege in der Region.

Heutzutage hat sich die Landschaft verandert. Die Region ist durch moderne Siedlungen
und Infrastruktur gepragt. Dennoch gibt es viele griine Gebiete und Naturreservate, die
Besucher anlocken und eine vielfaltige Tier- und Pflanzenwelt beherbergen.

LAGE/VERKEHR:

Vom Knotenpunkt der B1 und B112 aus ist die Berliner Autobahn A1l Gber die B1 zu
erreichen. Uber die B112 gelangt man zur Anschlussstelle der Autobahn A12 bei
Frankfurt (Oder) in Richtung Berlin und Polen.

Wasser: Da das Kistriner Vorland von der Oder durchflossen wird, ist auch eine Anreise
per Schiff moglich. Verschiedene Anlegestellen an der Oder bieten die Moglichkeit, die
Region mit Ausflugsschiffen zu erkunden.

Alles zum Standort: In der Region selbst gibt es ein gut ausgebautes StralRennetz, das
die einzelnen Dorfer und Siedlungen miteinander verbindet. Zur Infrastruktur gehért auch
der offentliche Personennahverkehr, der die Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und
Gemeinden sicherstellt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 90.04 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Martina Paasch

Ulmenstral3e 4, 15526 Bad Saarow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
E-Mail: bad.saarow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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