VON POLL

Neumuinster — Wittorf

Tagas ikerhaz rengeteg hellyel és nagy kerttel

VP azonositd: 25053100.1
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VETELAR: 219.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 147,55 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 1.027 m2
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Attekintés

25053100.1
ca. 147,55 m?
Nyeregteto

6

4

1

1922

2 x Bedllg, 5 x
Felszini parkoléhely

219.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Szilard

ca. 31 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
31.07.2035 415.70 kWh/m?2a
H
Gaz
1922
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www.von-poll.com
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Az ingatlan
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VON POL
IMMOBILIEN

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04321 -87 75 48 0

Selbststandiger Shop Neumunster | GroRflecken 48 | 24534 NeumUnster

neumuenster@von-poll.com | www.von-poll.com/neumuenster
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Az elso benyomas

Ez a massziv épitésu, 1922-ben éplilt és 1953-ban kibovitett ikerhaz tagas teret kindl
életre és munkara, korilbelll 147,55 m2 lakéterilettel és tovabbi 31,51 m2 hasznos
alapterilettel. Az 1027 m?-es telek tagas, teljesen bekeritett, dél-nyugati fekvésu kerttel
biiszkélkedhet. Itt tobbek kdzott Uveghaz, talajvizszivattydhoz valé kut, terasz, kiltéri
grillezo és zaszlorud talalhatd. Kdzponti elhelyezkedésének kdszonhetoen a bevasarlasi
lehetoségek és a kdzszolgaltatasok konnyen megkozelithetok. A foldszinten koérilbelil
106,46 m2 lakotér talalhato, kortilbelll 2,82 m belmagassaggal. Ez a szint egy
eloszobabdl, egy vendég WC-bol és egy teljes firdoszobabdl (mindketto 2003-ban
feldjitva) all, kaddal, zuhanyzoval, mosdgép-csatlakozoval és egy 2023-ban beépitett U]
vizmelegitovel. Két haldszoba, egy nappali, egy étkezo, egy 2009-es beépitett
egységekkel ellatott konyha és egy praktikus kamra teszi teljessé a lakoteret ezen az
emeleten. A tetotér korilbelll 41,09 m2 lakoteret kinal, kortlbeldl 2,45 m
belmagasséaggal. Taladlhaté benne egy dolgoz6szoba, egy kis eloszoba és két
rugalmasan alakithaté halészoba, amelyek idedlisak halészobaként, gyerekszobaként
vagy vendégszobaként. Az alagsor korulbelll 21,17 m2 hasznos teriiletet biztosit,
korilbelul 1,73 m belmagassaggal. Ezenkivil a féldszinten tovabbi két, kivdlrol
megkozelitheto haztartasi helyiség talalhato, 6sszesen 10,34 m2-en, amelyek extra
tarolohelyet biztositanak. Az ingatlan egyszeruen berendezett és felljitasra szorul —
idealis azok szamara, akik boséges lehetoséget keresnek a tér személyre szabasara.
Jellemzok: falépcso, fa mennyezet a foldszint és a padlas kozott, tilnyomorészt fa
lambérias mennyezet, két dupla livegezésu PVC ablak a padlason (2010-ben
beszerelve), tovabbi dupla Uvegezésu fa ablakok (1978-ban és 1990-ben beszerelve),
harom egyrétegu livegezésu tetoablak és egy 2004-es PVC bejérati ajt6. Egy Uj
elektromos biztositékdobozt szereltek be 2003-ban, mig a vezetékek és az elektromos
rendszer nagy része 1979 kortlrol szarmazik. A haz futését egy 2004-es gazkazan
biztositja. A padléburkolatok jarélap, laminalt padld, szonyegpadl6 és lindleum. Optikai
internet, kabeltévé és parabolaantenna is rendelkezésre all. Kilso redonydk nincsenek
felszerelve. A telek szamos funkciot kindl: egy 2009-es dupla gépkocsibealld, hozza
tartoz6 muhellyel és nagyfesziltségu aramcsatlakozassal, 6t parkol6hely a burkolt
kocsifelhajton, egy Uveghaz, egy fémhéaz, egy terasz, egy szokokut, egy kultéri grillezo és
egy zaszlorud. A gépkocsibeallon keresztiil az ingatlan hatso részébe is be lehet jutni. A
h&z azonnal koltozheto, és alkalmas maganlakasként vagy bérbeadasra. Az alagsorban
némi nedvességet kell figyelembe venni. Osszességében ez az ikerhaz tagas
lakéterével, sokoldalu kiltéri terlleteivel és kdzponti elhelyezkedésével lenyugtzo.
Annak ellenére, hogy felljitasra szorul, az ingatlan nagyszeru lehetoségeket kinal
csaladok vagy befektetok szamara, akik sajat elképzeléseik szerint szeretnék




modernizalni a hazat. Gyozodjon meg réla sajat szemével — egyeztessen személyes
megtekintési idopontot még ma, és tapasztalja meg a haz varazsat elso kézbol. Az elso
benyomas méar most is lehetséges a virtudlis tlra segitségével, az ingatlan részleteinek
negyedik oldalan talalhatd QR-kod segitségével.
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Részletes felszereltség

Bau & Lage:

- Massive Doppelhaushalfte mit Satteldach, Baujahr 1922, Anbau 1953

- Zentrumsnahe Lage

Flachen & Raume:

- Wohnflache gesamt: ca. 147,55 m2 (EG: 106,46 m2/ DG: 41,09 m?)

- Nutzflache gesamt: ca. 31,51 m2 (KG: 21,17 m2/ Nebenrdaume EG: 10,34 m?)

- Raumhohen: EG ca. 2,82 m, DG ca. 2,45 m, KG ca. 1,73 m

Béader & Sanitar:

- Vollbad (2003) mit Badewanne, Dusche, Waschmaschinenanschluss, Durchlauferhitzer
(2023)

- Géaste-WC (2003)

Fenster & Turen:

- 2 KST-Fenster im DG, 2-fach verglast (2010), weitere Holzfenster, 2-fach verglast
(1978/1990)

- 3 Dachflachenfenster einfach verglast (alt)

- Hausttr aus Kunststoff (2004)

- Keine AuRRenrollladen

Boden & Decken:

- Bodenbelage: Fliesen, Laminat, Teppichboden, Linoleum

- Holztreppe

- Holzdecken zwischen EG & DG, Uberwiegend holzvertafelte Decken

Heizung & Elektrik:

- Gasheizung (2004)

- Leitungen und Elektrik aus ca. 1979 und neuer Elektrosicherungskasten (2003)
Technik & Medien:

- Einbauktiche (2009)

- Glasfaseranschluss, Kabel-TV, SAT-Anlage

Besonderheiten & Zustand:

- Sanierungsbedirftiger Zustand, einfache Ausstattung

- Teilkeller mit Feuchtigkeit
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im sudlichen Stadtteil der Stadt Neumdinster, in
verkehrsgtinstiger und zugleich wohnfreundlicher Lage. Die Umgebung ist gepragt von
einer Mischung aus gepflegter Wohnbebauung und kleineren Gewerbebetrieben,
wodurch sich ein lebendiges, zugleich ruhiges Wohnumfeld ergibt.

Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs — wie Supermarkte, Backer,
Apotheken, Schulen und Kindergéarten — liegen in unmittelbarer Nahe oder sind innerhalb
weniger Minuten erreichbar. Auch das Friedrich-Ebert-Krankenhaus sowie der
Neumunsteraner Hauptbahnhof befinden sich nur eine kurze Fahrt entfernt.

Die kreisfreie Stadt Neumiinster liegt im Herzen Schleswig-Holsteins, rund 60 Kilometer
ndrdlich von Hamburg und etwa 30 Kilometer stdlich von Kiel. Mit ihren Stadtteilen
Wittorf, Gadeland, Brachenfeld-Ruthenberg, Stadtmitte, Faldera, Bocklersiedlung-
Bugenhagen, Gartenstadt, Tungendorf und Einfeld zahlt Neuminster rund 80.000
Einwohner. Durch das Stadtgebiet fliel3t die Schwale, die im Siiden der Stadt in die Stor
mindet und das Stadtbild an vielen Stellen charmant pragt.

Die Infrastruktur in Neumdinster ist hervorragend ausgebaut: Neben zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten — darunter der grof3te EDEKA-Markt Norddeutschlands im
Gewerbegebiet Freesenburg sowie das Designer-Outlet-Center im Gewerbegebiet Std —
finden sich vielfaltige Kindertagesstatten, Schulen aller Stufen, Arzte, Sportvereine sowie
das moderne Friedrich-Ebert-Krankenhaus. Kulturelle und gesellschaftliche Highlights
wie die Holstenhallen, das stadtische Theater, der Erlebnis-Tierpark im Stadtwald oder
das Schwimmbad runden das Angebot ab.

Fur Erholung im Griinen bieten sich der idyllische Falderapark, der Einfelder See oder
das Dosenmoor an — beliebte Ziele fur Spaziergange, Sport und Ausflige.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegene B205 erreichen Sie in
wenigen Minuten die Autobahn A7, die eine schnelle Verbindung in Richtung Kiel,
Hamburg und Flensburg bietet. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist sehr gut ausgebaut —
Buslinien, Regional- und Fernziige sorgen fir flexible Mobilitat innerhalb der Stadt und
dartber hinaus.

Diese Lage vereint stadtische Infrastruktur mit angenehmer Wohnatmosphare — ideal fir
alle, die zentrumsnah und dennoch ruhig wohnen mochten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 415.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1922.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Grol¥flecken 48, 24534 Neumdinster
Tel.: +49 4321 -87 7548 0
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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