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Neumunster — Gadeland

Bajos ikerhdz modern bovitménnyel, kdnnyen
karbantarthato telken

VP azonosit6: 25053161

VETELAR: 224.500 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 82,97 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 363 m?
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25053161
ca. 82,97 m?
3

2

1

1923

1 x Garazs

Attekintés

224.500 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Karbantartott
Szilard

ca. 48 m?

Terasz, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
10.03.2024 240.90 kWh/m?2a
G
Gaz
1923
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 7548 0

Selbststandiger Shop Neumunster | GroRflecken 48 | 24534 NeumUinster
neumuenster@von-poll.com | www.von-poll.com/neumuenster
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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Az elso benyomas

Ez az ikerhaz Neumtinster népszeru Gadeland kerlletében talalhatd. A helyszin
csendes, 30 km/h-s zénaban talalhatd, ugyanakkor koézel van a varoskdzponthoz. Ez
kivalo infrastrukturat biztosit, beleértve a bevasarlasi lehetoségeket, iskolakat és
tomegkozlekedést. Az ingatlan idedlis kis csalddok, parok, egyedulallék vagy befektetok
szamara, akik értékelik a kbzponti, mégis csendes elhelyezkedést. A foéplletet 1923-ban
épitették szilard épitési modszerekkel, és 2016-ban bovitették egy modern féldszinti
hozzéaépitéssel. A korulbelll 82,97 m2-es lakotér harom szobabdl all, kdztik egy tagas
nappalibdl és étkezobol, egy funkcionalis konyhabdl beépitett szekrényekkel, egy modern
zuhanyzobol, amelyhez zuhanyzo6 és moségép-csatlakozas tartozik (2016-ban telepitve),
valamint két haldszobabdl. A részleges pince tovabbi 18,88 m2 hasznos terlletet kinél. A
massziv garazs (kb. 30 m2) a hozza tartoz6 taroléhelyiséggel akar két jarmu szamara is
biztosit parkolasi lehetoséget. Az ingatlan Uresen kertl atadasra, azonnal bekoltézheto
vagy kiadhatd, igy vonz6 mind a sajat tulajdont ingatlannal rendelkezok, mind a
befektetok szamara. Az ingatlan altalanossagban jo allapotban van, bar némi felljitasra
van szikség, igy az Uj tulajdonos sajat, személyes izléssel alakithatja ki a hazat. Az
ingatlan a modern kényelem elbuvolo kombinaciéjat kinalja: A foépiilet Gj, 1985-bol
szarmaz6 tetovel rendelkezik, a gazfutési rendszert 2018-ban cserélték, a nappaliban
pedig mar kiépitették a fatiizelésu kalyha csatlakozasi pontjat. A dupla Givegezésu PVC
ablakokat 2016-ban a foépuletben és 2017-ben a bovitményben szerelték be. A féldszinti
hal6szobaban hangszigetelt ablak talalhato elektromos kiilso redonydkkel. A
padléburkolat jarélap (2016) és laminalt padlé, haromeres elektromos vezetékek,
beépitett szekrények a tetotérben, valamint egy falépcso vezet fel a féldszintrol a
tetotérbe. A kiilso rész teljesen keritett, és gondozott kerttel, koriilbelll 20 m2-es terasszal
és korulbelul 9 m2-es fedett terasszal rendelkezik. Tovabbi kényelmet biztosit egy fahaz,
egy talajvizszivattyuval ellatott kat, egy parabolaantenna és egy optikai kabeles kapcsolat
az utcaban. A belmagassag a foldszinten 2,53 m, a padlason 2,24 m, az alagsorban
pedig 1,55 m. Ez a vonz0 ingatlan a praktikus lakhatési kényelmet és a gondozott kertet
0tvozi, és azonnal bekdltozheto. Kivald lehetoséget kinal sajat tulajdonu ingatlanok
tulajdonosai vagy befektetok szamara Neumiinster Gadeland kerlletének kdzponti,
csendes részén. Egyeztessen személyes megtekintési idopontot még ma, és elozetesen
vegyen részt virtudlis tiran az ingatlan részleteinek negyedik oldalan taladlhaté QR-kdéd
segitségével.
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Részletes felszereltség

Baujahr & Konstruktion:

- Haupthaus 1923, massive Bauweise

- Moderner Anbau im Erdgeschoss 2016

- Dach erneuert 1985

Wohnflache & Raume:

- Gesamtwohnflache ca. 82,97 m2

- 3 Zimmer: Wohn-/Esszimmer, 2 Schlafzimmer

- Duschbad mit ebenerdiger Dusche und Waschmaschinenanschluss
- Teilkeller ca. 18,88 m?

Heizung & Energie:

- Gasheizung erneuert 2018

- Anschluss fur Kaminofen im Wohnzimmer

Fenster & Turen:

- 2-fach verglaste Kunststofffenster: Haupthaus 2016, Anbau 2017

- Schallschutzfenster im EG-Schlafzimmer mit elektrischen AufRenrollladen
Bodenbelage & Innenausstattung:

- Fliesen 2016, Laminatboden

- Einbauschréanke im Dachgeschoss

- Holztreppe EG ? DG

- 3-adrige Elektrik

AulRenanlagen:

- Komplett eingezaunter, gepflegter Garten

- Terrasse ca. 20 m?, Uberdachte Terrasse ca. 9 m?

- Holzschuppen, Brunnen mit Grundwasserpumpe

- Massive Garage ca. 30 m2 mit Gerateraum und Platz fur bis zu 2 Fahrzeuge
- SAT-Anlage, Glasfaseranschluss in der Stral3e

Besonderheiten & Zustand:

- Gepflegter Zustand, teilweise Renovierungsbedarf

- Frei Ubergabefahig, sofort bezugs- oder vermietbar
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Gadeland liegt im Norden von Neumdinster, einer zentral gelegenen Stadt
im Herzen Schleswig-Holsteins. Neumdinster ist bekannt als wirtschaftliches, kulturelles
und logistisches Zentrum der Region: Mit seiner traditionsreichen Textil- und
Industriegeschichte, einer starken Handelslandschaft und vielfaltigen
Dienstleistungsangeboten bietet die Stadt hervorragende wirtschaftliche Perspektiven.
Gleichzeitig tiberzeugt Neumiinster durch seine gute Verkehrsanbindung: Uber die
Autobahn A7 ist Hamburg in etwa einer Stunde erreichbar, Kiel in rund 30 Minuten, und
auch das Umland ist gut angebunden. Der Hauptbahnhof ermdéglicht zudem
unkomplizierte Zugverbindungen in alle Richtungen Schleswig-Holsteins und dartber
hinaus.

Gadeland selbst gilt als ruhiger, familienfreundlicher Stadtteil mit einem angenehmen
Wohnumfeld. Die Infrastruktur ist sehr gut: Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Supermarkte, Apotheken sowie Cafés und Restaurants sind in kurzer Entfernung
vorhanden. Schulen, Kindergarten und Kinderbetreuungseinrichtungen machen den
Stadtteil besonders fiir Familien attraktiv. Medizinische Versorgung und Dienstleistungen
des taglichen Lebens sind problemlos erreichbar, sodass kurze Wege das Leben in
Gadeland erleichtern.

Die Wohnbebauung im Stadltteil ist vielfaltig: Es finden sich gepflegte Ein- und
Mehrfamilienhauser, teils mit moderner Ausstattung, teils auch mit Renovierungsbedarf —
ideal fur Kaufer, die individuelle Gestaltungsmdglichkeiten suchen. Griingtirtel, Parks und
Spielplatze bieten Moglichkeiten zur Erholung, Sport und Freizeitaktivitaten und tragen zu
einer hohen Lebensqualitat bei.

Dariiber hinaus profitieren die Bewohner von der N&he zu Freizeit- und
Kultureinrichtungen Neumunsters: Theater, Museen, das Schwimmbad, Sportvereine und
Einkaufsmoglichkeiten wie die Holsten-Galerie sind leicht erreichbar. Die ruhige
Wohnlage von Gadeland in Kombination mit der Nahe zum stadtischen Zentrum macht
den Stadtteil sowohl fur Familien, Paare als auch Berufspendler besonders attraktiv.

Insgesamt verbindet Gadeland die Vorteile eines naturnahen und ruhigen Wohnquartiers
mit den Vorzigen einer dynamischen Stadt: eine zentrale Lage, hervorragende
Infrastruktur, vielfaltige Freizeitmdéglichkeiten und ein breites Angebot an Bildung, Kultur
und Einkaufsmdglichkeiten — ein idealer Ort zum Leben, Wohnen und Arbeiten in
Neumunster.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.3.2024.

Endenergiebedarf betragt 240.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1923.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Grof3flecken 48, 24534 Neumdiinster
Tel.: +49 4321 -87 75480
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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