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Attekintés

24053181
ca. 220 m?
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2018

1 x Bedllo, 2 x
Felszini parkolohely

749.500 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard
Terasz, Kandallo,

Kert / kdzos
hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

54.60 kWh/m?a
B

Kodnnyu foldgaz
01.10.2027

Gaz

2017
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. VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt

TOP FTTTIT
Kunden-
Beratung HOCHSTE

Capital oo | REPUTATION
MAKLER-KOMPASS

” EAZ-INSTITUT
Top-Makler Kiel e
Deutschlands
Begehrteste
Immobilienmakler
2024
Poll Immobilien VON POLL IMMOBILIEN

Hachstnote fir

www.von-poll.com

’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumiinster | GroRflecken 48 | 24534 Neumunster | neumuenster@von-poll.com

L]L’(IF(Z/Z WWw. m':—po[].rrm'zr neumuenster




VP azonositd: 24053181 - 24623 GroRenaspe

Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy olyan ingatlanban, amely a modern életstilust a vidéki bajjal 6tvozi, és
megfelel a legmagasabb igényeknek. Ez a 2018-ban épult exkluziv haz egy bajos, 3000
lakosu faluban talalhaté Schleswig-Holstein szivében, természet dlelésében, mégis
tokéletesen kapcsolédik Hamburghoz, Kielhez, Neumiinsterhez és Bad Bramstedthez. Itt
a stilus, a kényelem és a nyugodt kérnyezet egyesil egy inspiralé életteret teremtve. A
vilagos haz, 220 m2-es tagas lakotertlettel, egy 950 m2-es telken tertil el, napos, déli
fekvésu. A nagy ablakok természetes fénnyel arasztjak el a belso teret, hivogaté, nyitott
Iégkort teremtve. A luxusfelszereltség és a kivalé minoségu anyagok minden részletben
megmutatkoznak — az elegans, vilagosszlirke matt konyhatél a prémium Miele
készllékekkel a stilusos kandallon at, amely a nappalit és étkezot hangulatos oazissa
varazsolja a huvosebb napokon. Osszesen hét szobajaval, koztiik négy rugalmasan
hasznéalhat6 haloszobdajaval az ingatlan boséges helyet kinal csaladok, vendégek vagy
akar egy dolgozdszoba szamara is. Két izlésesen kialakitott fiirdoszoba, kdztik egy
luxus, sajat firdoszobaval, maximalis kényelmet garantél. A hazban padléfutés, amelyet
egy jovoalld Bosch hibrid gazkazan mukddtet, nemcsak hatékony, de mar elokészitett
hoszivattyds mukodésre is. Napelemek vannak telepitve, és a kdzelben, az utcdban mar
lefektették a biomassza eromuh6z val6 jévobeli csatlakozast is. Az emeleten egy tadgas
galéria talalhaté, amelyet jelenleg irodaként hasznalnak — egy rugalmasan alakithato tér,
amely sportolasnak, hobbinak vagy egy privat konyvtarnak is helyet ad. A praktikus
tarol6helyek tovabbi helyet vagy bovitési lehetoséget biztositanak. Mivel az ingatlan
vegyes funkcioju terlleten talalhatd, kereskedelmi hasznositas is lehetséges. A haz és a
kert j6l megtervezett vilagitasi koncepcidja hangulatos hangulatot araszt az ingatlanban,
még sotétedés utan is. A foldszinti ablakok szinte mindegyikén redonydk, a kertben
automata ontbzorendszer, a folyoson beépitett szekrény, valamint az ingatlan hatso
részén szamos fészer és fedett tarolo teszi killéondsen kényelmessé a mindennapokat. A
jarmuvek szamara két férohelyes gépkocsibealld, négy kultéri parkoléhely, valamint egy
tovabbi hely egy utanfutd vagy lakdautd szamara all rendelkezésre. A hazat
akadalymentesitett kialakitasa is jellemzi. Példaul a fo halészobaba extra széles, kiiszob
nélkili ajtokat épitettek be. Lehetoség van arra is, hogy késobb a fo nappalibdl és a
hal6szobabdl két kiilonalld lakoegységet alakitsanak ki, mindegyik sajat bejarattal, ha a
gyerekek elkoltéznek, vagy a haz késobb tul nagy lenne az 6nall6 élethez. Ez az
alomotthon a modern életstilust 6tvozi a fenntarthatdé megoldasokkal és a tokéletesen
atgondolt alaprajzzal. Egy pezsgo kozosség idilli kdrnyezetében paratlan életminoséget
élvezhet. Fedezze fel Uj otthonat — egy olyan helyet, ahol még az otthoni munkavégzés is
egy mini-nyaralasnak tunik. Varjuk megkeresését, és ha komolyan érdeklodik, egy kdzos
megtekintés megszervezésére is.
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Részletes felszereltség

- 7 Zimmer insgesamt, davon 4 Schlaf- oder Kinderzimmer

- 2 Badezimmer, ein Duschbad im Wohntrakt, ein Vollbad als En Suite Bad

am Hauptschlafzimmer

- Hochwertige moderne offene Kiiche mit Ofen

- Grol3zugiger, offener Wohn- und Essbereich mit Galerie und Zugang zur Terrasse
- Buroflache (oder Sport-/Hobby-Flache) im Obergeschoss auf der Galerie

- Doppelcarport, Vorbereitung Anschlul? Wall-Box liegt.

- Zuséatzlich drei Aul3enstellplatze vor dem Haus, ein weiterer befestigter Stellplatz am
Garten

- Ausbau der Dach-Abseiten moglich, aktuell Kellerersatzraume (isoliert)

- Sudterrasse

- 950 m2 Grundstilick, komplett eingezauntes Grundstiick (kinderfreundlich und ftir
Hundehalter)

- Fussbodenheizung mit hybrider Bosch-Gasthermie, Solarthermie vorhanden

- Individuelles Innen- und AuflRenbeleuchtungskonzept, WLAN in allen RGumen

- Energieeffizienz B
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Minden a helyszinrol

Grof3enaspe ist eine idyllische Gemeinde im Westen des Kreises Segeberg, gelegen in
der Region Schleswig-Holstein. Die Gemeinde liegt etwa 10 Kilometer von Bad
Bramstedt und Neumdiinster und etwa 55 Kilometer nordwestlich von Hamburg. Die
Landschatft ist gepragt von sanften Higeln, Waldern und landwirtschaftlichen Flachen,
die sich bis zum Horizont erstrecken.

GroRRenaspe selbst ist eine kleine, beschauliche Gemeinde mit rund 2.900 Einwohnern.
Das Ortsbild wird gepragt von gepflegten Hausern, vielen Grinflachen und einer
freundlichen, landlichen Atmosphére. Die wichtigsten Einrichtungen des Ortes sind die
Kita, Grundschule, die Kirche, Apotheke, Arzte sowie verschiedene Geschéfte fur den
taglichen Bedarf und Gaststatten.

Weiterfuhrende Schulen befinden sich in Bad Bramstedt oder Neuminster und sind mit
der Bahn oder dem Schulbus zu erreichen.

Die Umgebung von GroR3enaspe bietet zahlreiche Moglichkeiten fur Aktivitaten in der
Natur. Auch fUr Spazierganger und Radfahrer gibt es viele schéne Routen durch die
Landschatft.

Insgesamt ist Grol3enaspe ein ruhiger und erholsamer Ort, der vor allem flr Naturfreunde
und Ruhesuchende geeignet ist. Wer dem Trubel der Stadt entfliehen, dennoch eine gute
Anbindung an die A7 und eine entspannte Zeit inmitten der Natur verbringen méchte, ist
hier genau richtig.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 54.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Grol¥flecken 48, 24534 Neumdinster
Tel.: +49 4321 -87 7548 0
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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