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Attekintés

24053073

ca. 399 m2?
Csonka kontyteto
7

6

4

2021

2 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

1.995.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Ujszeru
Szilard

ca. 40 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kozos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Elektro tanusitvany
23.06.2031 13.80 kWh/m?a
A+
Hoszivattyu
2021
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Az ingatlan

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumiinster | GroRflecken 48 | 24534 Neumiinster | neumuenster@von-poll.com

m/neumuenster

www.von-poll.com
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

EAZ-INSTITUT Handelsblatt

Capital

HOCHSTE

L Begehrteste TOP

KUNDEN- MAKLER-AOHPASS Immobilienmakler Kunden-
ZUFRIEDENHEIT s 202, Beratun,
VON POLL IMMOBILIEN Top-Makler Kiel > 2022 g

von Poll Immobilien

Hochstnote fir Kundenaussagen 2u13.500 Marken

von Poll Immobilien

Gouoms

EAZ-INSTITUT

Hochste HOCHSTE e HOCHSTE
Qualitat REPUTATION g KOMPETENZ

Basis: Reputationsanalyse IMMOBILIEN
mit Fokus Qualitat e rocus 10z d
10/2022 e dotschandtestdo

awfaznet/moechste-qualtaet

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

-finance.de
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Az elso benyomas

Alomszeru (j épitésu haz a Balti-tengeren: Exkluziv jellemzok a csaladbaréat Laboe-ban.
Bemutatjuk Onnek a Balti-tenger igazi gyéngyszemét — egy luxus 0j épitésu hazat az idilli
Laboe-ban, amely minden kivannival6t maga utan hagy. Ez a gyonyoru haz 2024-ben
késziilt el harom évnyi épitkezés utan, és hét szobajaval és négy fiirdoszobajaval
boséges helyet kinal egy nagy csalad, egy tobbgeneracids haztartas, vagy barki
szamara, akinek rengeteg helyre van szilksége egyéb tevékenységekhez. Luxus lakétér
kulonallé apartmannal és apré hazzal. A haz szive a tadgas nappali, amely egy nyitott teru
életteret foglal magaban. A kivalé6 minoségu konyha egyedi gyartasu szekrényekkel
zbkkenomentesen folyik az étkezobe és a hangulatos kandalléval rendelkezo nappaliba.
A nagy ablakok vilagos és baratsagos légkort biztositanak még a valtozékony balti-
tengeri idojarasban is. A foldszinten talalhato6 fo halészoba lenyug6zo gardrébbal és sajat
zuhanyzoval rendelkezik, mig a folyosé masik oldalan talalhaté vendég-WcC idealis a
latogatok szamara. Az emelet elegans fehér szinben pompazik, és 6t halészobat kinal,
amelyek mindegyike kényelmesen 16 és 18 négyzetméter kozotti méretu. Egy gydnyoru,
teljes firdoszoba és a kertre nézo nagy ablakok pozitiv hangulatot és biztonsagérzetet
teremtenek. Az alagsorban egy kilénallo, sajat bejarattal rendelkezo lakas talalhato,
amely idealis bérbeadasra vagy 6nallé lakotérként. Két, 6sszesen tdbb mint 70
négyzetméteres, nyitott teru szoba, egy zuhanyzos flirdoszoba, egy nagy tarolohelyiség
€s egy haztartasi helyiség teszi teljessé ezt a terlletet. Az 1200 négyzetméteres telken
taladlhato egy luxus, 44 négyzetméteres Kingston-i aprohaz is. Ez bérelheto nyaraldként,
vagy privat pihenohelyként hasznélhaté baratok, rokonok vagy névekvo gyermekek
szamara. Korszeru felszereltség és fenntarthatésag: A hazat passzivhazkeént tervezték,
és a legujabb energiahatékonysagi szabvanyok (A+ energiahatékonysag) szerint
épitették. A hoszivattyu, a teton talalhaté 22 kW-os fotovoltaikus rendszer a hozza tartozo
20 kW-os tarolorendszerrel, valamint egy vizlagyito biztositja a maximalis
energiahatékonysagot. Minden sillyesztett spotlampa és szamos mas eszkoz
vezérelheto okosotthon-technoldgiaval és egy alkalmazassal. A foldszinten talalhato
slllyesztett, fedett terasz és az ingatlan kdzepén talalhato fedett grillezohely pihenteto
orakra csabit a szabadban. A dupla garazs fali dobozzal és a hozza tartozo iroda tovabbi
kényelmet biztosit. Tokéletesen atgondolt alaprajz: Ez az alomotthon tagas
tarol6helyeket és boséges taroldhelyet kinal minden szinten. A minimalista lépcso vezet
az emeletre és az alagsorba, amely a hazon beliili kiilon bejaraton vagy a garazs melletti
privat Iépcson keresztil kdzelitheto meg. A négy egyedileg tervezett flirdoszoba minden
wellness-élményt kielégit — a zuhanykabinoktol a szabadon all6 firdokadakig. A
foldszintet egy mosokonyha és egy gardzshoz vezeto eloszoba teszi teljessé. Tapasztalja
meg a lakhatas maximalis kényelmét ebben az egyedulalld, Balti-tenger partjan épdilt 0]




éplletben. Egy otthon, amely t6kéletesen 6tvozi a luxust, a fenntarthatésagot és a
funkcionalitast — idedlis csaladok, tobbgeneraciés haztartdsok vagy barki szamara, aki
exkluziv tengerparti pihenést keres. Udvozéljiuk Gj almai otthonaban Laboe-ban!
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Részletes felszereltség

HAUPTHAUS

- 7 Zimmer insgesamt, davon 5 Schlafzimmer im OG, Elterntrakt mit 1 Schlafzimmer im
EG und begehbarem Kleiderschrank

- 4 Badezimmer, davon ein Vollbad, zwei Duschbader und ein Géste-WC

- Hochwertige moderne offene Kiiche mit exklusiven Einbaugeraten

- Grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit Kamin und direktem Zugang zur tiefer gelegten
und dUberdachten Terrasse

- Hauswirtschaftraum und Vorraum zur Doppelgarage mit Wallbox und angegliedertem
Arbeitsraum

- Warmepumpe, Photovoltaik 22 KW mit Speicher 20 KW, Passivhaus mit
Energieeffizienz A+, Entkalkungsanlage

- Smart-Home im ganzen Haus, WLAN uberall im Gebvaude tber Unify

- Alarmanlage Uber KNX, Fensterkontakte und Beleuchtungsmelder, kann frei
programmiert und erweitert werden.

- Komplette Kameratberwachung tiber Hauser und Grundsttick via APP

TINY HOUSE

- Wohn- und Essbreich mit vollwertiger Kiiche

- Duschbad und Schlafzimmer

- Infrarotheizung

- umlaufende Terrasse und 2 Aul3enstellplatze
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Minden a helyszinrol

Laboe, ein malerisches Ostseebad an der Kieler Forde, ist ein wahrhaft zauberhafter Ort
an der schleswig-holsteinischen Kiiste. Diese bezaubernde Gemeinde bietet eine
einzigartige Mischung aus maritimem Charme, historischem Erbe und atemberaubender
Natur.

Die Lage Laboes an der Kieler Forde macht es zu einem Hotspot fiir
Wassersportliebhaber und maritime Enthusiasten. Der Laboer Hafen, nur wenige Schritte
von der Denkmalgeschitzten Reetdachkate entfernt, ist ein wahrer Anziehungspunkt.
Hier kdnnen Sie zahlreiche Segelboote und Yachten bewundern, die in der sanften Brise
schaukeln. Das U-Boot U-995, ein beeindruckendes Museumsschiff, liegt hier ebenfalls
vor Anker und bietet Einblicke in die maritime Geschichte.

Laboe wird von der majestéatischen Schonheit der Ostsee umgeben. Kilometerlange
Sandstrande laden zum Sonnenbaden, Schwimmen und Strandspaziergédngen ein. Der
Laboer Strand ist flr seine Sauberkeit und seinen familiaren Charakter bekannt und
bietet eine entspannte Umgebung fur GroR und Klein. Das glitzernde Wasser und die
griinen Ufer verleihen Laboe seine idyllische Atmosphare.

Laboe bietet nicht nur maritime Aktivitdten, sondern auch eine Fille von
Freizeitmoglichkeiten. Ob Radfahren entlang der Kiistenpromenade, ausgedehnte
Wanderungen in der Natur oder ein Besuch im nahegelegenen Naturpark Holsteinische
Schweiz — hier gibt es immer etwas zu unternehmen. Die charmante FuRgangerzone von
Laboe beherbergt eine Vielzahl von Restaurants, Cafés und Geschéaften. Geniel3en Sie
frischen Fisch, hausgemachte Kuchen oder schlendern Sie durch die kleinen Boutiquen
und Souvenirladen.

Laboe ist gut an das Verkehrsnetz angebunden. Die Landeshauptstadt Kiel ist nur eine
kurze Autofahrt entfernt und bietet Zugang zu weiteren kulturellen und kommerziellen
Einrichtungen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2031.

Endenergiebedarf betragt 13.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Grol¥flecken 48, 24534 Neumdinster
Tel.: +49 4321 -87 7548 0
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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