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Attekintés

24053058 155.000 EUR
1 Kauferprovision
. on (i
1981 E/I?/t/rgg; 3é557 % (inkl.
5 x Felszini beurkundeten
parkolohely Kaufpreises
ca. 221 m?
Karbantartott
Szilard
ca. 93 m?
ca. 128.13 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
05.02.2029 126.00 kWh/m2a
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

EAZ-INSTITUT Handelsblatt

Capital

HOCHSTE

L Begehrteste TOP

KUNDEN- MAKLER-AOHPASS Immobilienmakler Kunden-
ZUFRIEDENHEIT s 202, Beratun,
VON POLL IMMOBILIEN Top-Makler Kiel > 2022 g

von Poll Immobilien

Hochstnote fir Kundenaussagen 2u13.500 Marken

von Poll Immobilien

Gouoms

EAZ-INSTITUT

Hochste HOCHSTE e HOCHSTE
Qualitat REPUTATION g KOMPETENZ

Basis: Reputationsanalyse IMMOBILIEN
mit Fokus Qualitat e rocus 10z d
10/2022 e dotschandtestdo

awfaznet/moechste-qualtaet

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

-finance.de
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Az elso benyomas

Udvozoljik ebben az egyediilallé lehetoségben, hogy egy sikeres és elismert
sportfogadasi irodat vasaroljon 6t kapcsol6do fogadasi pozicidval! Hossza tavu bérleti
szerzodés van érvényben, évi nettd 13 200 eurds bérleti dijjal. Ez a jol bevalt vallalkozas,
az "XTiP" néven, kiemelkedo fogadasi élményt és elso osztalya szolgaltatast kinal
Ugyfeleinek. A sportfogadasi iroda kézponti helyen talalhato, kivalé lathatésaggal és
megkozelithetoséggel. A modern helyiségek esztétikusan berendezettek, és kényelmes
kornyezetet biztositanak az tigyfeleknek a fogadashoz és a pihenéshez. Az ligyfelek
ertékelik a fogadasi lehetoségek széles skaldjat, a baratsagos és hozzéérto kiszolgalast,
valamint a fogadasaik atlathat6é kezelését. Az "XTiP" sportfogadasi iroda hatalmas
potenciallal rendelkezik a tovabbi novekedésre és sikerre. A sportfogadas ndévekvo
népszeruségével és a kivalé minoségu fogadasi lehetoségek iranti novekvo kereslettel ez
a vallalkozas idedlis platformot kinal az Uj tulajdonos szamara, hogy kihasznalja ezt a
jovedelmezo piacot. Ez az ajanlat befektetoknek, vallalkozéknak vagy vallalati
csoportoknak szol, akik jovedelmezo Uzleti lehetoséget keresnek a sportfogadasi
szektorban. Az iparagi ismeretekkel és a sportfogadas iranti szenvedéllyel rendelkezo
maganszemélyek is profitalhatnak ebbol az egyediilallo lehetoségbol. Hasznalja ki ezt a
ritka lehetoséget, hogy sikeres sportfogadasi irodat vasaroljon, és megvaldsitsa
véllalkozéi almat. Tovabbi informaciokért és a megtekintés egyeztetése érdekében vegye
fel veliink a kapcsolatot még ma.
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Részletes felszereltség

- Vermietetes Gewerbe mit langfristigem Mietvertrag / Jahresnettokaltmiete 13.200,-
- Pflegeleichte Bdden

- Helle und freundliche Atmosphére

- Gasheizung

- Teekiiche

- Lager

- funf Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Die beschauliche Schlei-Stadt Schleswig mit seinen rund 24.000 Einwohnern hat beste
Bedingungen, um mit hoher Lebensqualitat zu wohnen und zu leben. Darliber hinaus
bietet der Ort ansprechende kulturelle Angebote sowie vielfaltige Mdglichkeiten fur die
Sport- und Freizeitgestaltung. Durch die gute Anbindung an die Autobahn A7 und an die
Bundesstral3e 76 ist Schleswig auch fur Pendler sehr gut zu erreichen. So ist Flensburg
ca. 40 km, Eckernforde ca. 22 km, die Landeshauptstadt Kiel ca. 50 km und die
Metropole Hamburg mit einem gréReren Flughafen ca. 125 km entfernt.

Das Objekt liegt in familienfreundlicher Lage. Die Nahe zu einer guten Bus- und
Bahnanbindung sowie die Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten, Banken, Arzten,
Einkaufsmoglichkeiten usw. zeichnet die Lage dieser Immobilie aus. Die medizinische
Versorgung ist in Schleswig nicht nur Uber Allgemeinmediziner und Fachérzte
hervorragend abgedeckt, sondern auch dber ein neues Krankenhaus.
Einkaufsmoglichkeiten und viele Dinge des taglichen Bedarfs sind kurzfristig erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 126.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Grol¥flecken 48, 24534 Neumdinster
Tel.: +49 4321 -87 7548 0
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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