Twedt

Egy igazi gyongyszem. Egy stilusos biofarm
kiaknazatlan lehetosegekkel.
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VETELAR: 829.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 366 m2 « SZOBAK: 11  FOLDTERULET: 5.820 m?2
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Attekintés

22053034

ca. 366 m?
Csonka kontyteto
1

6

5

1890

3 x Felszini
parkolohely, 3 x
Garazs

829.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010
Karbantartott
Szilard

ca. 400 m?
Terasz, Vendég

WC, Uszémedence,
Szauna, Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
fa tanusitvany
2
19.08.2028 104.00 kWh/m*a
C
Vegyes tlizelésu
(pellet) 1890
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN ’VOI?I POLL

Vi POLL
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumtinster | GroRflecken 48 | 24534 Neumtinster | neumuenster@von-poll.com

.’L)L’({E,!.;"IU 2N ; wwiw.von-poll.com/neu
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Az ingatlan

Beste Immobilienshops
2021

Im Test 350
Immobilienshops in Europa

VON POLL IMMOBILIEN
NEUMUNSTER

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2021

Top-Makler Kiel

Hochstnote fur
Von Poll Immobilien

IM TEST: 2.984 Makler GULTIG BIS: 10/22
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Az ingatlan

HOCHSTE
KUNDEN-

LUFRIEDENHEN

IMMOBILIENMAKLER

Y| von roLL

Die hochste Auszeichnung
wurde 6 Mal vergeben
Ausgabe 10/2021

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bi n Sie Eigentiimern und
Maklern lhre Kau "
zertifikat und vel
Vorsprung gegentiber
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Az elso benyomas

Micsoda birtok — torténelemmel atitatott, jovobeli potenciallal és hatartalan
lehetoségekkel teli. Vagyik térre, fejlodési lehetoségre és dlmai megvaldsitasanak
szabadsagara? Legyen sz6 akar vendéghazroél, muvészi elvonuldéhelyrol, coaching
és joga helyszinrol, workshoprol, vagy egyszeruen csak egy menedékrol
(nagy)csaladjanak, mindezt kifogastalan 6koldgiai paraméterek mellett? Itt az
egyedulallo lehetoség. Ez a nadtetos haz Schleswig és Kappeln kdzott taldlhato,
minddssze 10 kilométerre a Schlei-fjordtol, 24 kilométerre a Balti-tengertol és 45
kilométerre Kieltol. A legkdzelebbi varos, minden szolgaltatassal, Stiderbrarup. Egy
bajos tanya, dkoldgiailag felszerelt, szinte Uj faelgazositd kazannal (98%-0s
hatasfok), napelemekkel a két melléképlleten, sajat kuttal és egy 15 x 5 méteres
természetes flrdotoval. A terllet ndvényzete elegendo ahhoz, hogy a kazant
onalléan is mukddtethesse, és egy folyékonygaztartaly is rendelkezésre all tartalék
aramellatashoz. A foépllet jelenleg 18 férohelyes fo lakdegységet és két kilonalld
apartmant, valamint 6t flirdoszobat kinal. Ezeket gondosan felujitottak és francia
csempékkel, valamint spanyol flrdoszobai butorokkal és szerelvényekkel
diszitették. Az emeleti fulkék kuldnleges hangulatot drasztanak, ugy érzi, mintha
szaz évvel ezelottrol repllne vissza az ember, annak ellenére, hogy az ingatlan a
legmodernebb technoldgiaval van felszerelve. Legyen szé akar Wi-Fi-rol vagy egy
projektorrol a nappaliban a hideg téli estén nyujtott moziélményért, akar arrol,
amikor a konyhaban a kandallé bemelegiti az egész féldszintet, minden adott.
EzenkivUl két melléképllet is talalhatd, amelyekben két nagy garazs kapott helyet.
Legyen sz6 akar tobb jarmurol, egy nagy lakéautorol vagy egy nagyobb hajorol
utanfutoval, itt minden konnyen elfér. A melléképlletekhez tartozik egy zuhanyzos
szauna és egy pihenoszoba, egy mosokonyha, az emeleten pedig egy gyonyoru
terem testmozgashoz, jogahoz és meditaciéhoz. A tulajdonos szamara a
melléképiletek két killon muhelyt is kinalnak: egy asztalosmuhelyt és egy

lakatosmuhelyt! Igazi fénypont a gyonyoru kertben talalhato természetes furdoto,




ahol gyakorlatilag minden északi gyuimadlcsfajta megterem. Ribizlitol és szedertol az
alman, kortén, szilvan és vadszolon at — minden megtalalhaté itt. A két
istallo/melléképilet mellett ott van még az egykori disznddl is, amelyet jelenleg
tuzifa tarolasara hasznalnak, igy a teljes hasznos alaptertilet a lakotéren kivil
meghaladja a 400 négyzetmétert. Rengeteg mesélnivalo van, a francia csempéktol
és a lenyugozo terazzo padlotol kezdve a potencidlis bérleti bevételig és a
napenergia-termelésig. De a legjobb modja annak, hogy értékelni tudd, ha sajat

szemeddel Iatod. Hivj fel idopontért egyeztessiink egy megtekintésre.
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Részletes felszereltseg

- Drei Wohneinheiten

- Drei Klchen

- Zwei Kachel6fen

- Funf Bader

- Aktuell 18 Schlafmdglichkeiten

- Spa-Bereich mit Sauna und Duschen
- Sport- & Yogahalle

- Natursteinbdden / Terrazzoboden

- GroBe Terrasse im Innenhof mit Teich
- 75 m? groBer Naturschwimmteich

- Holzgas-Vergaser-System und Solareinspeisung (2011)
- Ca. 400 m? Nutzflache

- Garagenplatze flr mehrere Fahrzeuge

- Zwei Werkstatten
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Twedt entstand am 1. August 1970 durch die Zusammenlegung der
Gemeinden Grumby und Buschau. Die BundesstraBe 201 fiihrt im Abschnitt von
Schleswig Uber Sitiderbrarup nach Kappeln direkt durch die Dorflage von Grumby
und, weiter in ostlicher Richtung, nordwestlich unmittelbar an jener vom

namenstiftenden Ortsteil vorbei. Twedt gehort zum Landkreis Schleswig-Flensburg.

In nur circa 9 Kilometern Entfernung ist man direkt an der schénen Schlei, nach
Kappeln sind es 20 Minuten (21 km), bis zur Ostsee sind es gerade mal 30 Minuten

mit dem Fahrzeug.

In Stiderbrarup (ca. 10 Minuten mit den Fahrzeug) besteht sowohl die nachste
Mdglichkeit zum Einkaufen als auch der Anschluss an den
Schienenpersonennahverkehr im Nahverkehrsverbund Schleswig-Holstein

(Kiel-Flensburg).

Die Einwohnerzahl liegt bei ungefahr 500. Orte in der Nahe: Loit (Entfernung ca. 2,8
km), Taarstedt (Entfernung ca. 3,4 km), Tolk (Entfernung ca. 3,5 km), Steinfeld
(Entfernung ca. 5 km), Struxdorf (Entfernung ca. 6 km) und Ulsnis (Entfernung ca. 6
km). Die schleswig-holsteinische Landeshauptstadt Kiel ist ungefahr 45 Kilometer

entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2028.

Endenergiebedarf betragt 104.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-Hackschnitzel.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1890.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

GroBflecken 48, 24534 Neumdunster
Tel.: +49 4321-8775480

E-Mail: neumuenster@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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