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VP azonositd: 2541017A1 - 50259 Pulheim

Attekintés

2541017A1 910.000 EUR
ca. 202 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
1970 beurkundeten
8 x Felszini Kaufpreises
parkoléhely ca. 332 m2
ca. 130 m2
ca. 332 m?
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

22.09.2035 tanusitvany
153.10 kWh/m?a
E
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Az ingatlan
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Mietaufstellung - Escher StraBe 71, 50259 Pulheim

IST Quadratmeter Kaltmiete / Monat Miete/Quadratmeter
Erdgeschoss (Restaurant) Mieter 1 150,00 m? 1.500,00 £ 10,00 €
1. Obergeschoss Mieter 2 114,00 m? 950,00 £ 8,33 €
2.0bergeschoss + Dachgeschoss Mieter 3 120,00 m? 1.150,00 € 9,58 €
PV-Anlage 388,00 £
TOTAL Wohnfliche 234,00 m?

Gewerbeflache 150,00 m?

Gesamt 384,00 m?

Einkiinfte / Monat 3.988,00 €

Einkiinfte / Jahr 47.856,00 €




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 2541017A1 - 50259 Pulheim

Az ingatlan




VP azonositd: 2541017A1 - 50259 Pulheim

Az ingatlan




VP ‘
VO
N
PO
LL

VP
azon
0sitd

- 25

-502

59

Pulh

eim

Az i
Ingatlan

NN
N
MR
\
\\\\\\\\
AN \\\\\\\\\\‘*
w@w«
\\\\\\\\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\ N
\\\\\\\\\\\\ \
\\\\\\\\ AR
WS W

A\\\C\\\\\\
\\\\\\\\\\\\\\
AN \




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 2541017A1 - 50259 Pulheim

Az ingatlan




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 2541017A1 - 50259 Pulheim

Az ingatlan

WWW.V




‘ VON POLL

VP azonositd: 2541017A1 - 50259 Pulheim

Az ingatlan

TSty
SEESSS S S
3 ‘{\‘u».\\\t\‘tk\\\ N

< .
= ’R”\ SRS ‘\‘ =
S SO

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonositd: 2541017A1 - 50259 Pulheim

Az ingatlan




VP azonositd: 2541017A1 - 50259 Pulheim

Az ingatlan

g\
—

L

- —

=
=
=




ON POLL

REAL ESTATE

I

50259 Pulheim

Az ingatlan

VP azonosit6: 2541017A1

=
S
S
S
<
8
=
3
S
E}




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 2541017A1 - 50259 Pulheim

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosité: 2541017A1 - 50259 Pulheim

Az ingatlan

= fj -




VP azonositd: 2541017A1 - 50259 Pulheim

Az ingatlan

B
]
g
E
.
g2
=
£
£




‘ VON POLL

VP azonositd: 2541017A1 - 50259 Pulheim

Alaprajzok
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Az elso benyomas

A VON POLL COMMERCIAL bemutatja ezt a vegyes funkcioju éplletet, amely 1970-ben
épllt egy kortlbelll 500 m2-es telken, és sikeresen 6tvozi a lako- és kereskedelmi
tereket. A massziv épitésu ingatlan vonzo keverékét kinalja a foldszinten hosszu tavra
bérbe adott éttermi helyiségnek, az emeleteken pedig két tAgas apartmannak. Az
ingatlan éves nettd bérleti bevétele korulbelll 43 200 eurd. A tetore telepitett napelemek
a teljes bevételt kortlbelll 47 856 euréra emelik évente, ami aldhlzza az ingatlan
fenntarthatd jovedelmezoségét. A fennmarado élettartam értékelése révén magasabb
ertékcsokkenési leiras (kortlbelll 5%) is lehetséges. A foldszinti Gzlethelyiség kortlbelll
130 m2-es, és az elmult 17 évben ugyanaz a csalad folyamatosan étteremként
Uzemeltette. A tagas étkezo nyitott és hivogato elrendezésu. Az utcafronti nagy ablakok
boséges természetes fényt engednek be a helyiségbe, vilagos és kellemes légkort
teremtve. A vilagos alaprajz harmonikus térérzetet teremt, kiegyensulyozott kapcsolatot
teremtve az Ulo- és kiszolgalo teriiletek kdzott. Az azsiai étterem messze a varos hatarain
tul is kivalo hirnévnek érvend, és szamos vendéget vonz a kérnyékrol. Az egész terlilet
gondozott megjelenésu, és kiemeli az ingatlan j6 altalanos allapotat. A felso emeleteken
két apartman talalhato, 6sszesen korulbelil 202 m2-es lakéterilettel. Mindkét apartman
vildgos szobdkkal, atgondolt elrendezéssel és tagas alaprajzokkal rendelkezik, amelyek
kellemes lakékornyezetet teremtenek. A nagy ablakoknak kdszonhetoen a lakasok kivald
természetes fényben Gsznak, és baratsagos Iégkort biztositanak. Az elso emeleti
apartmanhoz tadgas erkély és héatrafelé nézo loggia tartozik. Az épliletet a szokasos
karbantartasi kovetelményeknek megfeleloen karbantartotték, és j6 allapotban van. Az
épllet elott négy kultéri parkoléhely all rendelkezésre, tovabbi parkoléhelyek pedig az
ingatlan hatsé részén taladlhatok. Tavasszal és nyaron egy kellemes sorkert talalhaté az
épllet elott. Ez a laké- és kereskedelmi épllet a massziv szerkezetet, a kdzponti
elhelyezkedést és az atgondolt hasznalati koncepciot 6tvozi, igy egy stabil, fenntarthatd
fejlodési potenciéllal rendelkezo ingatlant hoz Iétre egy csendes, varosi kdrnyezetben.
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich in einer begehrten zentrumsnahen Lage von Pulheim und stellt
eine herausragende Gelegenheit dar, modernen Behaglichkeit mit naturnaher
Lebensqualitat auf hochstem Niveau zu vereinen. Pulheim — unmittelbar an der
westlichen Stadtgrenze Kolns gelegen — zahlt zu den gefragtesten Wohnadressen des
Rhein-Erft-Kreises und Uberzeugt durch ein Umfeld, das Exklusivitat, hervorragende
Infrastruktur und hoher Wohlfuhlatmosphare in beispielhafter Weise zusammenfihrt.

Die Stadt besticht durch eine harmonische Verbindung von urbanem Flair und griiner
Umgebung. Weitlaufige Felder, gepflegte Parkanlagen sowie vielfaltige
Naherholungsgebiete schaffen ein Ambiente, das Ruhe und Erholung bietet, ohne auf die
Vorteile einer ausgezeichneten stadtischen Anbindung zu verzichten.

In der nahen Umgebung stehen zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten zur Verfiigung — von
Supermarkten und Fachgeschaften bis hin zu exklusiven Boutiquen. Ergénzt wird dieses
Angebot durch ein breites Spektrum gastronomischer Betriebe sowie diverse
Dienstleister, sodass eine umfassende Versorgung auf hohem Niveau gewébhrleistet ist.

Fur Familien bietet der Standort besonders attraktive Rahmenbedingungen. Neben
Kindertagesstatten, Schulen aller Stufen und zwei Gymnasien findet sich ein vielfaltiges
Freizeit- und Sportangebot, welches den hohen Wohnwert zusétzlich unterstreicht. Eine
Schule ist beispielsweise in nur etwa sieben Gehminuten erreichbar — ein Aspekt, der
familienfreundliches Wohnen mit gehobener Lebensqualitat ideal verbindet.

Die Verkehrsanbindung ist als ausgezeichnet zu bewerten und macht den Standort
insbesondere flr Berufstatige und Pendler &ul3erst attraktiv. Den Koélner Hauptbahnhof
erreicht man mit der Bahn in rund 15 Minuten, mit dem Pkw in etwa 30 Minuten. Zur
Bahnstation lauft man ca. 10 min. zu Ful3 vom Objekt. Dartiber hinaus bestehen tber die
Autobahnen A57, A1 und A4 hervorragende Verbindungen nach Kéln, Dusseldorf und in
die umliegenden Regionen. Eine nahegelegene Schnellstral3e sorgt flir zusatzliche
Mobilitat und Flexibilitat und verleiht der Lage eine tiberregionale Bedeutung.

Das Objekt bietet eine seltene Kombination aus zentraler, gefragter Lage, naturnahem
Umfeld und exzellenter Infrastruktur. Damit entstehen optimale Voraussetzungen sowohl
fur anspruchsvolles privates Wohnen als auch fiir eine reprasentative gewerbliche
Nutzung mit langfristiger Perspektive. Die Balance zwischen stadtischer Nahe und
landschatftlicher Weite verleiht dem Standort eine einzigartige Wohlfihlatmosphére. Wer




hier lebt oder arbeitet, profitiert von einem Umfeld, das inspirierend und zugleich
erholsam wirkt.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Walter

HauptstraRe 53, 50996 Koln
Tel.: +49 221 - 42 30 25 25
E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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