KoéIn / Lovenich
Kivald minoségu uj épilet 6 Ures lakdegyseggel
Kdln-Lovenichben — Idealis befektetoknek és sajat
tulajdonu lakastulajdonosoknak
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VETELAR: 2.380.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 368,58 m2 « SZOBAK: 16 « FOLDTERULET: 293 m?2
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Attekintés

2541004H2 2.380.000 EUR

ca. 368,58 m? Kauferprovision

16 betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

8 Kaufpreises

2024 ca. 368 m2

3 x Felszini ca. 157 m?

parkol6hely Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
26.08.2034 28.00 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2024
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Az ingatlan

WIR SUCHEN EINEN

(W/M/D)

BEWERBEN SIE SICH UNTER:

commercial.koeln@von-poll.com

.‘ VON POLL

www.vpc-koeln.de




VON POLL
REAL ESTATE

2541004H2 - 50859 Koln / Lévenich

ito:

VP azonos

tlan

inga

Az

A
i
Al

i
i




‘ VON POLL

VP azonositd: 2541004H2 - 50859 Kd&ln / Lévenich

Az ingatlan

COMN

WIR VERKAUFEN AUCH IHRE

IMMOBILIE

WIR KUMMERN UNS
UM ALLES - RUFEN
SIE UNS AN:

0221 423 025 25
commercial.koeln@von-poll.com

VON POLL

IERCIA

www.vpc-koeln.de
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Az ingatlan

VON POLL
‘ COMMERCIA

Registrieren Sie sich als aktiver
Suchkunde und Sie erhalten - als
einer der Ersten - die neuen
Immobilien-Angebote sowie
attraktive OFF-Market Immobilien

0221 423 025 25
commercial.koeln@von-poll.com

www.vpc-koeln.de
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

A VON POLL COMMERCIAL bemutatja ezt a korszeru, energiatakarékos apartmanhazat
KdéIn-Lévenichben. Ez az ingatlan megfelel a modern és energiatakarékos lakhatas
legmagasabb szabvanyainak, és igazi fénypont. Az épiilet hat apartmanbol all, 6sszesen
368,68 m2 lakotertlettel és harom parkolohellyel. Kuléndsen figyelemre mélté a két tagas
maisonette apartman, amelyek boséges teret kinalnak az egyedi kialakitashoz t6bb
szinten. Harom apartmanhoz nagy erkély is tartozik, igy tovabbi teret biztositva a
pihenésre és a szabadtéri kikapcsoldédasra. Az ingatlan korulbelll 293 m2-es telken
fekszik. A jelenleg Ures ingatlan idedlis valasztas olyan sajat tulajdonu lakasok
tulajdonosai szamara, akik az egyik egységben szeretnének élni, a masikat pedig bérbe
adni, tobbgeneréacids haztartasok szamara, valamint befektetok szamara. Az épiilet
szamos kivald minoségu és kodrnyezetbarat funkcidval biszkélkedhet. Az
energiatakarékos futést egy csucstechnolédgias levego-viz hoszivattyu biztositja, amely
fenntarthaté energiaellatast tesz lehetové, és jelentosen cstékkenti az lizemeltetési
koltségeket. Minden apartmanban padléfutés talalhatd, amely egyedi
szobatermosztatokkal szabalyozhat6. A lakasok DRUTEX ablakokkal vannak felszerelve,
amelyek nemcsak vilagos és baratsagos lakokdrnyezetet teremtenek, hanem a
haromrétegu livegezésnek és a fokozott hangszigetelésnek készonhetoen csendes és
pihenteto Iégkort is garantalnak. A firdoszobak a jolét igazi oazisai, elegans krom
szerelvényekkel és luxus zuhanykabinokkal. Az 5. szdmu lakéasban firdokad is talalhato.
A bejarati ajtok specialis hangszigeteléssel (SK2) és haromszoros zarszerkezettel
vannak felszerelve, hogy még nagyobb nyugalmat és maganéletet biztositsanak a
lakdknak. Az éplilet teljes pincéjében mosdkonyha és privat taroldk allnak rendelkezésre.
Harom parkoléhely is rendelkezésre all. Az "OTIS" lift kényelmes hozzaférést biztosit
minden emelethez. Ez az (j, kival6 minoségu apartmanhaz a modern élet kivételes
fénypontja. A fenntarthat6 technolégiat a legmagasabb szintu kényelemmel 6tvozi, €s
egyedulallé életminoséget kinal. Itt egy eloremutaté életkoncepciora szamithat, amely
minden kivannivalét maga utan hagy.
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Részletes felszereltség

Gebéaudeausstattung & Energieeffizienz:

* Dreifachverglasung fir optimale Warmedammung

* Luft-Wasser-Warmepumpe flir nachhaltige Energieversorgung

* FulBbodenheizung fiir effiziente und angenehme Warme

* Hochwertige technische Ausstattung

Lage & Vermietungspotenzial:

* Gefragte zentrale Lage — hohe Nachfrage und Wertstabilitat

* Hohes Vermietungspotenzial durch moderne Ausstattung und Standortvorteile
Komfort & Zusatzfeatures:

* Erstbezug — schlisselfertige Neubauqualitat mit modernster Ausstattung

* Aufzug — barrierefreie Erreichbarkeit aller Etagen

* Stellplatze — Mehrwert flir Mieter & Investoren

* 3x Balkone & 2x Terassen

* Fahrradabstellflache in Durchfahrt

Steuerliche Vorteile:

* AfA 3% — steuerliche Abschreibung fir Neubauten gemaf 8§ 7 Abs. 4 Nr. 2a (EStG)
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Minden a helyszinrol

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einer gewachsenen Wohnlage des Kolner
Stadtteils Lovenich, die durch eine hervorragende Infrastruktur und eine hohe
Wohnqualitat gepréagt ist. Die Umgebung kombiniert urbanen Komfort mit einer ruhigen,
grinen Atmosphére und bietet kurze Wege zu allen wichtigen Einrichtungen des
taglichen Lebens.

Fir den taglichen Bedarf stehen zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten zur Verfligung.
Innerhalb von funf Gehminuten sind mehrere Supermarkte wie REWE, Edeka und Lidl zu
erreichen. Ergénzt wird das Angebot durch Drogerien, Apotheken und Béckereien, die
ebenfalls in unmittelbarer Nahe vorzufinden sind. Nur etwa flnf Autominuten entfernt liegt
das Rhein-Center in Weiden, eines der groéf3ten Einkaufszentren Kolns, mit Gber 180
Geschaften aus den Bereichen Mode, Elektronik, Gastronomie und Dienstleistungen.

Auch die medizinische Versorgung ist optimal gewébhrleistet. Innerhalb eines Radius von
ca. einem Kilometer sind mehrere Allgemeinmediziner, Zahnarzte und Facharzte
gelegen. Das St. Elisabeth-Krankenhaus in Hohenlind sowie die Kliniken in Kdln-
Mingersdorf sind mit dem Auto in rund 15 Minuten erreichbar und bieten umfassende
medizinische Versorgung auf hochstem Niveau.

Die Verkehrsanbindung ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit sowohl des
Stadtzentrums als auch der umliegenden Regionen. Die S-Bahn-Station Kéln-Lévenich
liegt nur knapp zehn Gehminuten entfernt und erméglicht mit der Linie S13/S19 eine
direkte Verbindung zum Kélner Hauptbahnhof in rund 15 Minuten. Mehrere Buslinien
gewahrleisten eine flexible Mobilitdt innerhalb der Umgebung. Zudem befindet sich die
Autobahn Al in weniger als finf Fahrminuten Entfernung, wodurch eine optimale
Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz gegeben ist.

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe.
Mehrere Kindertagesstatten und Kindergérten sind innerhalb von fiinf bis zehn Minuten
unweit entfernt. Die Johanniter-Grundschule liegt nur wenige Gehminuten entfernt,
wahrend weiterfiihrende Schulen wie Gymnasien und Gesamtschulen in den
angrenzenden Stadtteilen Weiden und Widdersdorf bequem mit dem Fahrrad oder
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar sind.

Fir Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten bietet die Umgebung zahlreiche Optionen.

Verschiedene Griunflachen und Parks sind in kurzer Distanz vorhanden und laden zu
Spaziergéngen, Sport oder Erholung im Freien ein. Sportvereine, Fitnessstudios und ein




breites gastronomisches Angebot mit Cafés, Restaurants und Bars sorgen fir eine
abwechslungsreiche Freizeitgestaltung.

Die Kombination aus einer exzellenten Infrastruktur, kurzen Wegen zu allen wichtigen

Einrichtungen und einer angenehmen Wohnatmosphéare macht diese Lage besonders
attraktiv.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Walter

HauptstraRe 53, 50996 Koln
Tel.: +49 221 - 42 30 25 25
E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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