Koln / Loévenich
Uj épitésu, elso bekdltozés | Kivalé minoségu
maisonette apartman Koln-Lovenichben

VP azonosit6: 2541004W5

VETELAR: 337.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 56,73 m2 « SZOBAK: 2 « FOLDTERULET: 293 m?
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Attekintés

2541004W5 337.000 EUR

ca. 56,73 m? Kauferprovision

2 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

2024 ca. 56 m?

3 x Felszini Terasz

parkol6hely
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
26.08.2034 28.00 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2024
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COMMERCIAL

WIR VERKAUFEN AUCH IHRE

IMMOBILIE

Der Spezialist fir Mehrparteienhauser

WIR KUMMERN UNS
UM ALLES - RUFEN

SIE UNS AN: 6
' k

0221 423 025 25
commercial.koeln@von-poll.com

f in www.vpc-koeln. de

www.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

)MMERCIA

Registrieren Sie sich als aktiver
Suchkunde und Sie erhalten - als
einer der Ersten - die neuen
Immobilien-Angebote sowie
attraktive OFF-Market Immobilien

0221 423 025 25
commercial.koeln@von-poll.com

www.vpc-koeln.de
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Az elso benyomas

A VON POLL COMMERCIAL bemutatja ezt a modern, kétszobas maisonette lakast egy
energiatakarékos Uj épuletben, KéIn-Lévenich keresett részén. Korulbelll 56,73 m2-es
lakéterlletével a stilusos épitészetet kényelmes elrendezéssel 6tvozi — igazi otthon azok
szamara, akik értékelik az esztétikat, a minoséget és a kellemes lakhatasi éiményt. Az
also szintre lIépve azonnal feltunik a nyitott és hivogato kialakitas: a nagy ablakok
természetes fénnyel arasztjak el a lakotereket, lehetové téve, hogy a kivaldo minoségu,
meleg fahatasu padléburkolat természetes ragyogassal ragyogjon. A szobak letisztult
vonalai boséges teret biztositanak az egyéni kifejezéshez — legyen sz6 akar hangulatos
nappalirdl, elegans étkezorol vagy stilusos dolgozdszobardl. Az alsé szinten talalhatéd
kulonallé vendég WC modern szaniterekkel, stilusos szerelvényekkel és elegans
csempékkel rendelkezik — kivalé minoségu, kénnyen tisztithat6 és funkcionalis. Egy fehér
emelolapokkal ellatott tomorfa Iépcso vezet siman és biztonsagosan a felso lakdszintre.
Itt egy tagas és kifejezo helyiség bontakozik ki a ferde teto alatt, egyedi épitészete egy
privat szentély érzetét kelti. A nagy ablakok nemcsak természetes fényt biztositanak,
hanem nyitott, szellos, inspirald légkort is teremtenek. Kozvetlenll mellette talalhaté a
stilusos fiirdoszoba — a jollét igazi oazisa. A tetoablakra nézo kaddal, tivegfallal ellatott,
beépitett zuhanyzdéval és modern szerelvényekkel rendelkezik, amelyek megfelelnek a
funkcionalitas és a design legmagasabb kdvetelményeinek. A finom szirke arnyalat(
csempék tokéletesen harmonizélnak a lakas meleg szinvildgaval, nyugodt, idotlen
esztétikat teremtve. Természetesen ez az Uj épllet sajat pincével, k6zbs mosokonyhaval
az alagsorban és opcionalis parkoléhellyel is rendelkezik 30 000 euréért. Az
akadalymentesitett megkozelités lifttel teszi teljessé a kényelmes lakhatasi koncepciot.
Ez az ingatlan kiilondsen érdekes a befektetok szamara is: Uj épiiletként nem vonatkozik
ra a tbrvényes bérleti dijszabalyozas (8§ 556f BGB) — ez teljes szabadsagot jelent a bérleti
dijak meghatarozaséban, igy kilénésen vonzo6 a hagyomanyos vagy butorozott
bérlemények szamara Koln egyik legkeresettebb helyén. Az épitészeti kifinomultsag, a
kétszintes kényelmes lakhatas és a fenntarthat6 épitkezés kombinacioja egyedulallé
lehetoséget kinal erre a maisonette lakasra.
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus in gewachsener Wohnlage des
Kdélner Stadtteils Lévenich, die durch eine hervorragende Infrastruktur und eine hohe
Wohnqualitat gepréagt ist. Die Umgebung kombiniert urbanen Komfort mit einer ruhigen,
grinen Atmosphére und bietet kurze Wege zu allen wichtigen Einrichtungen des
taglichen Lebens.

Fir den taglichen Bedarf stehen zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten zur Verfligung.
Innerhalb von funf Gehminuten sind mehrere Supermarkte wie REWE, Edeka und Lidl zu
erreichen. Ergénzt wird das Angebot durch Drogerien, Apotheken und Béckereien, die
ebenfalls in unmittelbarer Nahe vorzufinden sind. Nur etwa flnf Autominuten entfernt liegt
das Rhein-Center in Weiden, eines der groéf3ten Einkaufszentren Kolns, mit Gber 180
Geschaften aus den Bereichen Mode, Elektronik, Gastronomie und Dienstleistungen.

Auch die medizinische Versorgung ist optimal gewébhrleistet. Innerhalb eines Radius von
ca. einem Kilometer sind mehrere Allgemeinmediziner, Zahnarzte und Facharzte
gelegen. Das St. Elisabeth-Krankenhaus in Hohenlind sowie die Kliniken in Kdln-
Mingersdorf sind mit dem Auto in rund 15 Minuten erreichbar und bieten umfassende
medizinische Versorgung auf hochstem Niveau.

Die Verkehrsanbindung ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit sowohl des
Stadtzentrums als auch der umliegenden Regionen. Die S-Bahn-Station Kéln-Lévenich
liegt nur knapp zehn Gehminuten entfernt und erméglicht mit der Linie S13/S19 eine
direkte Verbindung zum Kélner Hauptbahnhof in rund 15 Minuten. Mehrere Buslinien
gewahrleisten eine flexible Mobilitdt innerhalb der Umgebung. Zudem befindet sich die
Autobahn Al in weniger als finf Fahrminuten Entfernung, wodurch eine optimale
Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz gegeben ist.

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe.
Mehrere Kindertagesstatten und Kindergérten sind innerhalb von fiinf bis zehn Minuten
unweit entfernt. Die Johanniter-Grundschule liegt nur wenige Gehminuten entfernt,
wahrend weiterfiihrende Schulen wie Gymnasien und Gesamtschulen in den
angrenzenden Stadtteilen Weiden und Widdersdorf bequem mit dem Fahrrad oder
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar sind.

Fir Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten bietet die Umgebung zahlreiche Optionen.

Verschiedene Griunflachen und Parks sind in kurzer Distanz vorhanden und laden zu
Spaziergéngen, Sport oder Erholung im Freien ein. Sportvereine, Fitnessstudios und ein




breites gastronomisches Angebot mit Cafés, Restaurants und Bars sorgen fir eine
abwechslungsreiche Freizeitgestaltung.

Die Kombination aus einer exzellenten Infrastruktur, kurzen Wegen zu allen wichtigen

Einrichtungen und einer angenehmen Wohnatmosphéare macht diese Lage besonders
attraktiv.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Walter

HauptstraRe 53, 50996 Koln
Tel.: +49 221 - 42 30 25 25
E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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