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BEWERBEN SIE SICH UNTER:

commercial.koeln@von-poll.com
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WIR VERKAUFEN AUCH IHRE

IMMOBILIE

Der Spezialist fiir Mehrparteienhauser
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Registrieren Sie sich als aktiver
Suchkunde und Sie erhalten - als
einer der Ersten - die neuen
Immobilien-Angebote sowie
attraktive OFF-Market Immobilien
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Az elso benyomas

A VON POLL COMMERCIAL két szomszeédos épitési telket kinal Pulheim keresett
részén, minddssze néhany perc sétara a piactértol. A telkek csomagban kertlnek
értékesitésre, és ideadlis feltételeket kinalnak egy modern tarsashaz épitéséhez. A
projekthez mar elkészlltek részletes, engedélyezésre kész tervek. A terv egy
korulbelll 450 m? lakoteriletu tarsashazat irdnyoz elo. A tervezett épulet mind
atgondolt épitészetével, mind funkcionalis kialakitasaval lenyug6zo. A tervek tobb
lakoegységet, egy kényelmes liftet és hat tervezett kiltéri parkoldhelyet
tartalmaznak. Ez a projekt kivalé alapot kinal egy gazdasagilag vonzo épitési
projekthez —idealisan alkalmas projektfejlesztok, befektetok vagy maganépitok
szamara. Fobb adatok attekintése: Ingatlan tipusa: 2 épitési telek (egyditt
vasarolhatok) Telekméret (0sszesen): kb. 979 m? Lakéterilet: kb. 450 m? Tervezett
parkoléhelyek: négy garazs és két kiltéri parkoldhely Kulonlegesség: Lift az uj
épulletben Megjegyzés: Az ingatlan jelenleg egy lakéépllettel és egyéb
melléképlletekkel épiilt, amelyek lebontasa az Uj fejlesztés részeként tervezett. A
szUkséges bontasi és artalmatlanitasi munkalatokat a tervezési fazisban figyelembe
kell venni. Alternativ lak6épulet-épitési projektekhez valé felhasznalas is
elképzelheto és megvaldsithato, az épitési engedély jévahagyasanak
fliggvényében. A Német Szdvetségi Epitési Szabalyzat (BauGB) 34. szakasza

értelmében a kérnyezo épliletekkel 6sszhangban térténo fejlesztés lehetséges.
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Minden a helyszinrol

Inmitten einer etablierten Wohngegend in begehrter Pulheimer zentrumsnahe
gelegen, bieten diese Grundstlcke die seltene Gelegenheit, modernes Wohnen mit
Iandlichem Charme und urbaner-zentraler Nadhe zu verbinden. Der Standort
besticht durch seine ruhige, familienfreundliche Atmosphare und ist dennoch
optimal an das stadtische Leben angebunden — eine Kombination, die in dieser

Form nur noch selten zu finden ist.

Pulheim liegt im direkten Einzugsgebiet von Kéln und Disseldorf und ist Gber die
Autobahnen A1 und A57 sowie den 6ffentlichen Nahverkehr hervorragend
erreichbar. Die S-Bahnlinie S12 bringt Pendler in nur etwa 20 Minuten in die Kolner
Innenstadt. Der nahegelegene Bahnhof Pulheim sowie gut ausgebaute
Busverbindungen sorgen fur zusatzliche Flexibilitdt im Alltag. Fur Berufspendler,
Familien und Investoren ist dieser Standort damit gleichermaBen attraktiv — ob fiir

den Eigenbedarf oder als renditestarke Anlage.

Die Mikrolage ist gepragt von einer durchdachten Infrastruktur und einem
harmonischen Wohnumfeld. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten — von Supermarkten Uber Backereien bis hin zu charmanten
Hofladen mit regionalen Produkten. Familien profitieren von einem breiten
Bildungsangebot mit Kindergarten, Grund- und weiterfihrenden Schulen, darunter
auch das renommierte Geschwister-Scholl-Gymnasium. Medizinische Versorgung
ist ebenfalls gegeben, mit Allgemein- und Facharzten, Apotheken sowie einer

kurzen Anbindung an Krankenhauser im Kélner Raum.
Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur Natur: Weitlaufige Felder, kleine

Waldstiicke und Naherholungsgebiete wie der Pulheimer See laden zu

Spaziergangen, Fahrradtouren und entspannter Freizeitgestaltung ein. Ob




Joggingrunde am Morgen, Familienpicknick am Wochenende oder eine Radtour
durch die reizvolle Rhein-Erft-Region - hier spielt sich das Leben nicht nur

innerhalb der eigenen vier Wande ab, sondern auch in der Umgebung.

Die Nachbarschaft zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus gepflegten
Einfamilienhausern, stilvollen Neubauten und kleineren Mehrfamilienhausern aus.
Das Grundstuck fugt sich somit ideal in die gewachsene Struktur ein und bietet

zahlreiche Moglichkeiten zur Entwicklung.

Dieses Grundstick Uberzeugt durch seine hervorragende Lage, vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten und ein attraktives Umfeld. Eine seltene Gelegenheit, in

einem gefragten Wohngebiet ein zukunftsorientiertes Bauvorhaben zu realisieren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Walter

Unter Kaster 14-16, 50667 Koln
Tel.: +49 221- 42 30 25 25

E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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