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2541009G1 460.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 979 m?2
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WIR SUCHEN EINEN

(W/M/D)

BEWERBEN SIE SICH UNTER:

commercial.koeln@von-poll.com

www.vpc-koeln.de
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WIR VERKAUFEN AUCH IHRE

IMMOBILIE

Der Spezialist fiir Mehrparteienhauser

WIR KUMMERN UNS
UM ALLES - RUFEN
SIE UNS AN:

0221 423 025 25
commercial.koeln@von-poll.com

www.von
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COMMERCIAL

Registrieren Sie sich als aktiver
Suchkunde und Sie erhalten - als
einer der Ersten - die neuen
Immobilien-Angebote sowie
attraktive OFF-Market Immobilien

0221 423 025 25
commercial.koeln@von-poll.com

www.vpc-koeln.de
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Az elso benyomas

A VON POLL COMMERCIAL két szomszédos épitési telket kinal Pulheim ker esett részén,
minddssze néhany perc sétara a piactértol. A telkek csomagban kerlilnek értékesitésre, és
idedlisfeltételeket kinalnak egy modern tar sashaz épitéséhez. A projekthez mar elkésziiltek
részletes, engedélyezésre kész tervek. A terv egy kor tlbeltl 450 m2 [akéter Uiletu tér sashazat
iranyoz elo. A tervezett épilet mind atgondolt épitészetével, mind funkcionalis kialakitasaval
lenyugozo. A tervek tobb lakGegységet, egy kényelmesliftet és hat tervezett kiiltéri
projekthez —idedlisan alkalmas projektfejlesztok, befektetok vagy maganépitok szamar a.
Fobb adatok attekintése: Ingatlan tipusa: 2 épitési telek (egyUtt vasarolhatok) Telekméret
(6sszesen): kb. 979 m2 Lakbter Ulet: kb. 450 m2 Tervezett parkolohelyek: négy garazs és két
kiltéri parkoléhely Kilonlegesség: Lift az Gj épuletben M egjegyzés. Az ingatlan jelenleg egy
lak6épuilettel ésegyéb melléképliletekkel éplilt, amelyek Iebontasa az U fejlesztésrészeként
tervezett. A szilkséges bontéasi és artalmatlanitas munkalatokat a tervezési fazisban
figyelembe kell venni. Alternativ lak6éplilet-épitési projektekhez val6 felhaszndlasis
elképzelheto és megval 6sithat6, az épitési engedély jOovahagyasanak fliggvényében. A Német
Szovetségi Epitési Szabalyzat (BauGB) 34. szakasza értelmében a kor nyezo épiiletekkel
Osszhangban torténo fejlesztés lehetséges.
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Minden a helyszinrol

Inmitten einer etablierten Wohngegend in begehrter Pulheimer zentrumsnahe gelegen,
bieten diese Grundstlicke die seltene Gelegenheit, moder nes Wohnen mit landlichem
Charme und urbaner-zentraler Nahe zu verbinden. Der Standort besticht durch seine
ruhige, familienfreundliche Atmosphér e und ist dennoch optimal an das stadtische L eben
angebunden —eine Kombination, diein dieser Form nur noch selten zu finden ist.

Pulheim liegt im direkten Einzugsgebiet von K6ln und Diisseldorf und ist tiber die
Autobahnen Al und A57 sowie den 6ffentlichen Nahverkehr hervorragend erreichbar. Die
S-Bahnlinie S12 bringt Pendler in nur etwa 20 Minuten in die Kolner I nnenstadt. Der
nahegelegene Bahnhof Pulheim sowie gut ausgebaute Busver bindungen sorgen fir
zusétzliche Flexibilitat im Alltag. Flr Berufspendler, Familien und Investoren ist dieser
Standort damit gleichermal3en attraktiv —ob fur den Eigenbedarf oder alsrenditestarke
Anlage.

DieMikrolageist gepragt von einer durchdachten Infrastruktur und einem harmonischen
Wohnumfeld. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten —von
Supermarkten Uber Backereien bis hin zu charmanten Hofladen mit regionalen Produkten.
Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot mit Kindergérten, Grund- und
weiterfihrenden Schulen, darunter auch dasrenommierte Geschwister-Scholl-Gymnasium.
M edizinische Versorgung ist ebenfalls gegeben, mit Allgemein- und Fachéar zten, Apotheken
sowie einer kurzen Anbindung an Krankenhauser im Kélner Raum.

Besonder s hervor zuheben ist die Nahe zur Natur: Weitlaufige Felder, kleine Waldstiicke
und Naherholungsgebiete wie der Pulheimer See laden zu Spaziergangen, Fahrradtouren
und entspannter Freizeitgestaltung ein. Ob Joggingrunde am M orgen, Familienpicknick am
Wochenende oder eine Radtour durch diereizvolle Rhein-Erft-Region — hier spielt sich das
Leben nicht nur innerhalb der eigenen vier Wande ab, sondern auch in der Umgebung.

Die Nachbar schaft zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus gepflegten
Einfamilienh8user n, stilvollen Neubauten und kleineren M ehrfamilienh8usern aus. Das
Grundstiick fiigt sich somit ideal in die gewachsene Struktur ein und bietet zahlreiche
M dglichkeiten zur Entwicklung.

Dieses Grundsttick Uberzeugt durch seine hervorragende L age, vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und ein attraktives Umfeld. Eine seltene Gelegenheit, in eéinem
gefragten Wohngebiet ein zukunftsorientiertes Bauvor haben zu realisieren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Walter

Unter Kaster 14-16, 50667 K 6In
Tel.: +49221-423025 25
E-Mail: commer cial.koeln@von-poll.com

www.von-poll.com
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