Koln

Modern lzlethelyiség elso osztalyu felszereléssel
és kivalo helyen Koélnben, Worringenben

VP azonosit6: 2441012M1
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Attekintés

2441012M1 2.300 EUR
1910 600 EUR

3,0 Monatskaltmieten
(+ MwSt)

ca. 139 m2
ca. 139.24 m?

ca. 139 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

08.09.2034 tanusitvany
283.20 kWh/m?2a
H
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Alaprajzok

Abstellraum
ca. 6m?

Herren . § Damen ., W~ ~7
ca.8m* | I ca.8m* W77

l
|
Vorratsraum
ca.24 m?

Kuhlraum
ca.9m?

Vorraum
ca.7m?

Gastraum
ca.75m? o
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Az elso benyomas

A VON POLL COMMERCIAL exkluziv Gizlethelyiséget kinél bérbeadasra Kéln-Worringen
szivében. Egy jol karbantartott, vegyes funkcioju épllet féldszintjén talalhatd, korulbelll
139 m2-es Uzlethelyiséggel. A helyiségek szeptembertol azonnal koltézhetok. Az Uzlet a
legmodernebb berendezési targyakkal buszkélkedhet, amelyeket az év elején teljesen
feldjitottak. A teljes készlet, amely koérilbelll 105 000 eurd értéku, kivalé minoségu
berendezésekbol all, kivalé allapotban van. A korulbelil 75 m2-es eladotér tagas teret és
hivogat6 hangulatot kinal. A mennyezetbe épitett LED-vilagitas kellemes hangulatot
teremt. Az Ujonnan beszerzett Glosarok a pult folé szerelt sikképernyos tévékkel egyltt
modern megjelenést kdlcsdnoz. A korilbelll 8 m2-es konyha minden szikséges
készllékkel felszerelt a hatékony mukddés biztositasahoz. Ezenkivil egy korilbeltl 24
mz2-es tarolohelyiség is talalhatd, amely rengeteg tarol6helyet biztosit. Az ingatlanban
kulon férfi és noi mosdok, hutokamra és egy raktarhelyiség is talalhaté. A kortlbelll 24
m2-es udvar is hasznalhato, és tovabbi tarolohelyet kinal. Az izlethelyiség 2024-ben
teljes felljitason esett at. Minden elektromos vezeték és vizvezeték a legmodernebb. A
feldjitas részeként a padloburkolatot és a szanitereket is teljesen feldjitottak. Egy modern
szelloztetorendszert is telepitettek 2024-ben. A futést kdzponti gazfutés biztositja, a
Iégkondicionald vezetékei pedig mar ki vannak épitve, igy sziikség esetén azonnal
csatlakoztathat6 és Gizemeltetheto. A bufé koncepcidjat az év elején nemzetkdzi
konyhara valtoztattak, ami tovabbi rugalmassagot kinal a leendo bérlo szamara. Az
Uzlethelyiség nettd bérleti dija 2300 eurd, plusz 600 eurd tovabbi koltség, igy a teljes
bérleti dij afaval egyitt 3337 eurd. Tovabbi lehetoségek is rendelkezésre allnak, és
egyénileg megbeszélhetok.
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Részletes felszereltség

Das Ladenlokal ist mit einer umfassenden, modernen und funktionalen Ausstattung
versehen, die eine reibungslose und effiziente Zubereitung von Speisen sowie ein
angenehmes Ambiente fur die Géaste ermdglicht. Im Folgenden finden Sie eine detaillierte
Ubersicht tiber die wichtigsten Gerate und Mobel, die den hohen Standard des Betriebs
sicherstellen.

- 1x Elektro-Hanchengrill

- 1x Pizzaofen

- 2x Donergrill

- 1x Freikihltheke

- 1x Pizzatisch mit Kuhlaufsatzvitrine

- 1x Umluft Kihltisch

- 1x Sitzbank

- 9x Tische

- 3x Stehtische

- 14x Barhocker

- 9x Stuhle

- 1x Kassensystem

Die Ausstattung des Ladenlokals ist noch deutlich umfassender als aus der Auflistung
ersichtlich und beinhaltet zuséatzliche hochwertige Gegenstande. Es wurden ca.
105.000,00 Euro in die Geratschaften und Inneneinrichtung investiert.
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Minden a helyszinrol

Das Ladenlokal liegt in einer gut frequentierten und lebendigen Wohn- und Geschéftslage
in KéIn-Worringen, eingebettet in eine Umgebung, die durch eine gelungene Mischung
aus Wohnhéausern, kleineren Einzelhandelsgeschaften und verschiedenen
Dienstleistungsbetrieben gepréagt ist. Diese heterogene Struktur tragt dazu bei, dass das
Viertel eine breite Zielgruppe anspricht, von Familien und Berufstatigen bis hin zu alteren
Menschen, die hier ihren taglichen Bedarf decken.

Die Infrastruktur in der Umgebung des Ladenlokals ist hervorragend ausgebaut. Die Lage
bietet eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, was durch mehrere Buslinien
gewabhrleistet wird. Die Haltestelle Koln Mihlenweiher ist fu3laufig in nur 1 Minute
erreichbar, sodass Kunden und Besucher das Ladenlokal bequem erreichen kdnnen.
Auch fir den Individualverkehr ist die Lage optimal. Die StralRe, an der sich das
Ladenlokal befindet, ist eine der Hauptverkehrsadern des Stadtteils, was eine hohe
Sichtbarkeit und Frequenz garantiert. Die Parkmdoglichkeiten in der ndheren Umgebung
sind ebenfalls gut, was flir zuséatzlichen Komfort sorgt.

Das Umfeld des Ladenlokals zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitéat aus. In der
naheren Umgebung finden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Supermarkte, Backereien, Apotheken und Banken. Diese sorgen fiir eine stabile
Kundenfrequenz, da sie regelméaRig von Anwohnern und Besuchern aufgesucht werden.

Worringen ist landschatftlich reizvoll und ladt zu zahlreichen Freizeitaktivitaten ein. Das
Rheinufer und das nahe gelegene Naturschutzgebiet "Worringer Bruch" bieten ideale
Bedingungen fur ausgedehnte Spaziergange und Fahrradtouren. Darlber hinaus gibt es
zahlreiche Sportvereine und weitere Freizeitmoglichkeiten fiir jede Altersgruppe.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und
urbaner Néhe, die besonders fir Familien attraktiv ist, die ein ruhiges Wohnumfeld
schatzen, ohne auf die Annehmlichkeiten und die gute Anbindung an eine Grof3stadt
verzichten zu wollen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Walter

HauptstraRe 53, 50996 Koln
Tel.: +49 221 - 42 30 25 25
E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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