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Attekintés

2341018A1 1.968.000 EUR

ca. 359,03 mz Kauferprovision 4,76
% (inkl. MwSt.) des

1978 beurkundeten

Kaufpreises.

ca. 716 m2
ca. 716 m2
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Az elso benyomas

A VON POLL COMMERCIAL bemutatja ezt a teljesen feldjitott, Ujszeru laké- és
kereskedelmi éplletet Hirth szivében, ahol a vidéki b3j talalkozik a varosi kényelemmel.
Az 1978-ban épllt épulet harom lakbegységbhol és két kereskedelmi egységbol all,
0sszesen korulbelll 716,30 m2 alapterulettel, egy korulbelll 1166 m2-es telken, amelyhez
tiz parkolohely is tartozik. A lakasok mindegyike a legmodernebb, és szdmos stilusos
részletiiknek kdszénhetoen luxusérzetet araszt. A féldszinti lakas kordilbelll 120 m?2
lakéteret és egy gyonyoru, gondozott, kdrtlbelll 300 m2-es kertet kinal. Négy szobaval,
két firdoszobaval, egy tovabbi vendégfirdoszobaval, valamint egy nyitott teru nappali-
konyhaval garantélja az optimalis lakhatasi kényelmet. Szdmos nagy ablak és a nyitott
alaprajz vildgos szobékat és csodalatosan szellos hangulatot biztosit. Az elso emeleten
talalhatd haromszobas lakas koérilbelll 136 m2-es, és mufuvel boritott tetoterasszal, két
erkéllyel, valamint igazi fénypontként egy télikerttel rendelkezik. A korilbeltl 103 m2-es,
haromszobas lakas a masodik emeleten két erkéllyel is biiszkélkedhet, melyek
mindegyike kivalo minoségu bankirai fabol készilt, és elegans matt Gvegkorlattal van
védve a kivancsi tekintetektol. A foldszinti lakashoz hasonléan mindkét lakas vilagos
szobakkal, egy tovabbi vendégfiirdoszobaval és egy privat pincével rendelkezik a bérlok
tarolasara. Az alagsorban talalhato tzlethelyiség korilbelll 183 m2-es, mig a féldszinti
lakas korilbelll 174 m2-es. A foldszinti lakashoz egy 35 m2-es terasz is tartozik, amelyet
jelenleg egy épliletkezelo cég hasznal, mig az emeleten a "Romeos" étterem talalhato,
amely 4,1 csillagos Google-értékeléssel rendelkezik. Minden lako- és kereskedelmi
egység padlofutéssel van felszerelve. A felljitas részeként az elektromos, viz- és
csatornarendszert is feltjitottak. Egyes lakasokban marvany, jarélap és laminalt padlo
talalhatd, az ablakok pedig dupla Uivegezésuek. A parkol6helyek kdzvetlenil az épulet
elott talalhatok, igy a lakéknak nem kell parkol6hely-kereséssel bajlodniuk. A jelenlegi
havi nettd bérleti dijbevétel 8020,00 eurd.
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Minden a helyszinrol

Hurth — ein Zusammenspiel von Natur und Kultur, wo landlicher Charme auf eine top
Infrastruktur trifft.

Dank der Nahe zur Stadt Kéln, an welche Hurth westlich grenzt, profitiert der Ort von dem
dynamischen und vielschichtigen Wirtschaftsprofil der Medienmetropole und den sich
daraus ergebenden Synergieeffekten. Wobei Hirth selbst auch als moderner Industrie-
und Medienstandort gilt und den Strukturwandel vom Kohlestandort wie kaum eine
andere Stadt gemeistert hat. Das Ergebnis ist ein breites und qualitativ hochwertiges
Bildungsangebot, ein vielfaltiges Kulturprogramm, diverse Sport-, Freizeit-, sowie
Einkaufsmoglichkeiten und eine top Anbindung an den deutschen und européischen
Raum.

Die Immobilie befindet sich im Herzen von Hurth, nur wenige Gehminuten vom Hiirth
Park entfernt. Dabei handelt es sich um ein gro3es Einkaufszentrum mit ca. 150
Geschaften, unzahligen Gastronomiebetrieben, dem ersten Multiplexkino Deutschlands,
zahlreichen Dienstleistern wie Banken und Arzten sowie tiber 3000 kostenlosen
Parkplatzen. Mehrere Schulen in der unmittelbaren Umgebung erganzen dieses Angebot
und ergeben somit eine ideale Nahversorgung.

Gepragt von einem charmanten und gepflegten Erscheinungsbild, zeichnet sich die Stadt
durch einen hohen Erholungs- sowie Freizeitfaktor aus. Direkt gegeniiber vom Objekt
befindet sich der Blirgerpark mit seinen weitlaufigen Griinanlagen und vielféltigen Spiel-
und Sportangeboten. Der perfekte Ort zum Entspannen, die Sonne zu genief3en und zu
verweilen, wahrend sich die Kinder austoben. Fir eine Abkihlung an hei3en
Sommertagen bietet sich der Otto-Maigler-See perfekt an. Ausgestattet mit einem
Strandbad und Beachclub, gibt es hier von Kinderanimation bis Beachpartys etwas fur
jedermann. Wer jedoch nicht auf die Sommermonate warten will, um ins Wasser zu
springen, findet sich innerhalb weniger Minuten im Hallenbad ,De Butt* wieder. Der
bekannte Erlebnisbauernhof ,Gertrudenhof* ist ebenso unweit gelegen und hat, wie der
Titel es schon sagt, mehr als nur gute regionale Produkte zu bieten.

Auch wenn sich dank der kurzen Wege vieles bequem zu FuRR oder per Fahrrad
erreichen lasst, erganzt ein guinstiges Verkehrsnetzwerk die Standortvorteile. Innerhalb
eines 800 m Radius sind mehrere Bushaltestellen vertreten (die nachste nur 40 m
entfernt), wo insgesamt die Buslinien 711, 712, 713, 714, 720, 910, 960, 978 und SB91
fahren.

Dank der Nahe und der idealen Anbindung an den Kélner Autobahnring gelangt man
innerhalb kirzester Zeit auf die A 1 und A 4. Dementsprechend lassen sich der Kdlner
Hauptbahnhof (ca. 12 km entfernt) sowie der Kdlner Flughafen (ca. 25 km entfernt)




schnell erreichen.

Diese Komposition aus der idealen geographischen Lage, top Verkehrsanbindung,
ausgezeichneten Infrastruktur und dem hohen Erholungs- und Freizeitfaktor, ergibt eine
attraktive Lage, wo die Kombination von Natur und Kultur l&ndlichen Charme und
Grol3stadtkomfort vereint.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Walter

HauptstraRe 53, 50996 Koln
Tel.: +49 221 - 42 30 25 25
E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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