Koln

O lakasos tarsashaz bovitési lehetoséggel a
Mediapark kozvetlen kdzelében
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VETELAR: 1.499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 349 m2 « SZOBAK: 13 « FOLDTERULET: 173 m?
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Attekintés

2241020H2 1.499.000 EUR
ca. 349 m2 Kauferprovision 4,76
13 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1958 Kaufpreises.
ca. 349 m?
ca. 349 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
06.01.2033 tanusitvany
129.10 kWh/m?a
D
1958
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Az elso benyomas

A VON POLL COMMERCIAL bemutatja ezt az 6temeletes, vilagos lakdépuletet, amely
kozvetlenlil a modern és keresett MediaPark mellett talalhat6, egy vibral6é helyen, amely
magas életminoséget kinal. Az 1958-ban épllt épllet kilenc lakéegységbol all, 6sszesen
korilbelul 347 m2 alapterilettel. Az 6t emeletbol haromban egy-egy korulbelil 30 m2-es
egyszobas és egy korilbelll 50 m2-es kétszobas lakas talalhatd. A nagy ablakok vilagos
szobékat biztositanak, a délkeleti fekvésu, udvarra nézo erkélyek pedig lehetové teszik a
lakék szamara, hogy pihenjenek, napozzanak és elfelejtsék a mindennapi élet stresszét.
Kivételt képez ez alol a masodik emelet, ahol egy nyilast alakitottak ki, amely egy
korilbelul 80 m2-es lakast foglal el az egész emeleten. A lakashoz két erkély és két
furdoszoba tartozik, amelyek mindegyike természetes fénnyel rendelkezik. Az
emeleteken talalhat6 egy fiirdoszoba kivételével az 6sszes flirdoszobat felljitottak, és
mar nem tikrozik az 1960-as évek tipikus stilusat. A foldszinten egy 28 m2-es lakas és
egy jelenleg bérelt garazs talalhatd, amelyben két auto fér el. Tovabbi utcai parkolasi
lehetoség all rendelkezésre. A padlas mosokonyhaként és szaritoként szolgal, és
potencidlisan atalakithatd nagyobb lakétér kialakitasara. A kdzos udvar zoldterlletet és
kerékpartarolét biztosit a bérlok szamara. Az épiilet massziv, hagyomanyos szerkezetu,
beton mennyezettel. Az évek soran sziikség szerint felljitdsokat és korszerusitéseket
végeztek rajta. Az utcara nézo homlokzatot 2007-ben szigetelték. Az ablakokat, valamint
néhany ajtét, firdoszobakat, vizvezeték-rendszert és elektromos vezetékeket a multban
cserélték. A futést egyedi gazkazan biztositja. A jelenlegi éves bérleti dijbevétel korilbelul
48 434,00 euro.




VP azonositd: 2241020H2 - 50670 Ko6ln

Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im begehrten Stadtteil Neustadt-Nord, welches zum
Stadtbezirk Innenstadt gehort. Die schdnsten Seiten und besten Ecken Kolns - in einem
Veedel vereint.

Die Zusammensetzung aus der Kinstlerszene im Belgischen Viertel, der Modernitat am
Mediapark, dem von prachtigen Altbauten gepragten Agnesviertel und dem nach der
altesten Griinanlage Kdélns benannten Stadtgartenviertel zeichnet die Neustadt-Nord aus.
Das Zusammenspiel dieser Komponenten gepaart mit der unmittelbaren Nahe zum
Zentrum, dem Gringirtelring, sowie dem Rhein |asst Familien, Studierende,
Gutverdiener und Kunstler hier heimisch werden. So vielféltig und facettenreich wie das
Veedel sind auch seine Bewohner.

Unzahlige Geschafte, gemiitliche Cafés, gefragte Restaurants, diverse Imbissbuden,
angesagte Bars und zahlreiche Clubs ergeben den einzigartig lebendigen Charme der
Kdlner Innenstadt. Egal was das Herz begehrt — alles ist direkt vor der Tur anzufinden.

Die Immobilie grenzt an den Mediapark, ein moderner Gewerbepark mit tiber 250
ansassigen Firmen, priméar der Medienbranche angehdorig. Das Wahrzeichen ist der
KdInturm, der zugleich Koélns hdchstes Hochhaus ist. Auch der Cinedom, das beliebteste
Multiplex Kino der Stadt, ist hier angesiedelt.

Wer dem bunten Trubel der Stadt entfliehen will, benétigt von dem Objekt ful3laufig nur
ca. zwei Minuten zum August-Sander-Park, der zum Spazieren, Entspannen und
Verweilen einladt. Dieser ist durch eine Briicke mit dem Herkulesberg verbunden,
welcher einen einzigartigen Ausblick auf Kéln ermdglicht und zum bekannten
Gringdurtelring gehort.

Auch die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist ideal. Die Haltestelle
»-Hansaring" ist lediglich 350 m entfernt, der Regionalzug RB 25, die S-Bahn der Linien S
6,S 11, S 12, S 19, die Stadtbahnlinien 12 und 15 sowie die Buslinie 127 fahren hier.

Der Hauptbahnhof ist mit dem Auto in ca. sechs Minuten erreicht, der Flughafen in ca. 20
Minuten. Die BundestraRen B 9, B 55, B 51 sowie die Autobahn A 57 sind innerhalb
weniger Minuten erreichbar, ebenso ist das Autobahnkreuz Koln-Ost nicht weit entfernt,

wo zudem die A 3 und A4 verkehren.

Die Immobilie liegt im Herzen der angesagten und vielfaltigen Neustadt-Nord und




zeichnet sich durch einen idealen Standort aus, der von kurzen Entfernungen, unzahligen
Geschaften, angesagten Gastronomiebetrieben und einladenden Grinflachen gepragt
ist. Die schonsten Ecken Kolns treffen in diesem Veedel aufeinander.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sven Walter

HauptstraRe 53, 50996 Koln
Tel.: +49 221 - 42 30 25 25
E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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