Frankfurt am Main — Nied

Vadonatuj penthouse lakas minosegi butorokkal és
ket foldalatti parkolohellyel

VP azonosité: 25001284

VETELAR: 795.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 136,7 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25001284

ca. 136,7 m?

4

4

3

1

2018

2 x Mélygarazs

795.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

24.00 kWh/m2a
A+

Elektromossag
14.07.2029

Elektromosséag

2018
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Az ingatlan

VON POLL

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
‘Top-Makler Frankfurt am Main!

% % %k kX

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’L’({ZI;Z(/ o www.von-poll.com
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Alaprajzok

IR THITTTI




VP azonosit6é: 25001284 - 65934 Frankfurt am Main — Nied

Az elso benyomas

Ez a kivételes, legfelso emeleti penthouse lakés korilbelll 136 m? lakéteret kinal,
Otvbzve a modern életstilust a lenyugdzo épitészettel, a kivalé minoségu kivitelezéssel és
a paratlan thgassag érzésével. A 4. emeleten taldlhato, lifttel konnyen megkozelitheto
lakds zokkenomentesen 6tvozi a varosi életstilust a nyugalommal és a maganélettel —
egy menedékhely Frankfurt haztetoi felett. Belépéskor a vilagos nappali lenyug6zo, tébb
mint harom méteres belmagassaggal fogad. A padl6tdl a mennyezetig éro, tripla
Uvegezésu ablakok |élegzetelallitd kilatast nyujtanak az égre, és természetes fénnyel
furdetik a szobat. A kényelmes elektromos redonyok, az elore bekotott Iégkondicionalod és
napellenzo csatlakozasok, valamint a modern padl6futést mukédteto energiatakarékos
levego-viz hoszivattyu biztositja a fenntarthaté és modern életet kivételes kényelemmel.
A tagas tetoterasz igazi fénypont — egy privat menedék, ahonnan kilatas nyilik a varosra,
tokéletes a kellemes nyari estékre, a baratokkal valé pihenésre vagy egyszeruen a
kikapcsolodasra. A lakas kivalé minoségu, beépitett konyhaval rendelkezik, Siemens
készulékekkel, beépitett paraelszivéval és Beko hutoszekrénnyel — egy olyan hellyel,
ahol a fozés élvezet lesz. Tovabbi elony a rugalmas alaprajz: mivel a belso falak nem
teherhorddak, a helyiségek elrendezése egyedileg alakithatd — legyen sz6 tagas
tetotérrol, csaladi apartmanrél vagy kombinalt nappalirél és dolgozészobardl. A vilagos,
zuhanyz0s firdoszoba dupla mosddval és spa-szeru hangulatot teremt a mindennapi
hasznélathoz, mig a kilénallé vendég-WC tovabbi kényelmet biztosit. Két
mélygarazshely benne van az arban, és tovabbi kényelmet biztositanak. Az egyik helyen
fali doboz talalhat6, a masikban pedig muszakilag elokészitették egy ilyen elhelyezésére.
Egy praktikus pincehelyiség teszi teljessé ezt a vonzo ajanlatot.
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Részletes felszereltség

- Luftwarmepumpe

- FuRBbodenheizung

- Technische Vorbereitung fur Klimaanlage und elektrische Markise vorhanden
- Lift

- Hochwertige Einbaukiliche mit Siemensgeraten

- Circa 3,25 Meter hohe Decke im Wohnbereich

- Matter Feinsteinfliesenboden

- Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche und Doppelwaschbecken
- Separates Gaste-WC

- Bodentiefe, dreifach verglaste, Fenster

- Teilweise elektrische Rollladen

- Grol3zugige Dachterrasse in Westausrichtung

- Zwei Tiefgaragenstellplatze

- Kellerraum
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Frankfurt-Nied zeichnet sich durch eine familienfreundliche Struktur und
eine ausgewogene Bevoélkerungsmischung aus. Das Viertel bietet eine gute Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr sowie eine solide Infrastruktur mit Bildungs-,
Gesundheits- und Einkaufsmoglichkeiten. Die Atmosphare ist gepragt von einem
angenehmen Miteinander.

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe:
Sportanlagen, Spielplatze und Grinflachen wie der Kahnplatz sind in wenigen
Gehminuten erreichbar und laden zu Aktivitaten im Freien ein. Kindertagesstatten und
Schulen sind ebenfalls fuRlaufig erreichbar und erleichtern den Familienalltag. Auch die
medizinische Versorgung mit Apotheken und Arztpraxen ist gut abgedeckt.
Einkaufsmoglichkeiten wie REWE und Nahkauf liegen etwa funf bis sieben Gehminuten
entfernt, zudem stehen gastronomische Angebote zur Verfligung.

Durch die Nahe zur StralRenbahn- und Bushaltestelle Birminghamstral3e, die in nur einer
Minute zu Ful} erreichbar ist, besteht eine sehr gute Anbindung an das Frankfurter
Verkehrsnetz. Insgesamt bietet Nied ein urbanes Wohnumfeld mit kurzen Wegen,
vielféltigen Angeboten und einer angenehmen Wohnqualitéat — sowohl fir Familien als
auch fur Singles und Paare.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2029.

Endenergiebedarf betragt 24.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6é: 25001284 - 65934 Frankfurt am Main — Nied

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

BolongarostralRe 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-945158080
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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