Frankfurt am Main — Unterliederbach

Bajos sarokhaz kerttel és lehetoségekkel
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VETELAR: 230.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 67,79 m2 « SZOBAK: 2 « FOLDTERULET: 210 m?2




VP azonositd: 25001286 - 65929 Frankfurt am Main — Unterliederbach

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25001286 - 65929 Frankfurt am Main — Unterliederbach

Attekintés

25001286 230.000 EUR

ca. 67,79 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Felszini

parkoldhely, 1 x ca. 15 m?

Garazs Terasz, Kert / kdzos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
13.11.2035 227.00 kWh/m?2a
G
Gaz
1850
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Az ingatlan

VON POLL
IMMOBILIEN

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
“Top-Makler Frankfurt am Main

% % %k kX

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’L’({Z}Z i www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez az 1850-ben épiilt csaladi haz koérilbelll 65 m? lakdteret és sokoldall felhasznalasi
lehetoségeket kinal egy korulbelll 210 m2-es telken. A foépllet mellett az ingatlan két
onallo, tégla melléképllettel is rendelkezik, amelyek rugalmasan hasznalhatok taroloként,
muhelyként vagy tovabbi haztartasi helyiségként. A foldszinten két teljes méretu szoba
taladlhato: egy nappali, ahonnan kozvetlenil a konyhaba lehet jutni, és egy masik szoba,
amely halészobaként vagy irodaként is hasznalhat6. Az emeleten tovabbi két szoba
talalhato, amelyeket jelenleg altalanos tarolasra hasznalnak. Ezek lehetoséget kinalnak
két telies méretu lakotérré alakitasara — idedlis a lakotér bovitésére vagy egyedi
elrendezés kialakitasara. A déli fekvésu terasz sajat kertrésszel csabit a szabadban valé
kikapcsolodasra, és teret biztosit az egyedi tervezési dtleteknek. Az épllet részleges
pincével rendelkezik. Sziikség esetén a meglévo pinceszint leslllyesztheto és teljes
pincévé alakithat6 tovabbi tarolék vagy muszaki berendezések elhelyezésére. A haz
felUjitasra szorul; a legutbbi korszerusités 2009-ben tértént. Ezért nagyszeru
lehetoségeket kinal feltjitasra, bovitésre vagy egy teljesen (j épitésre. Az ingatlan
batorozatlan és alapveto felszereltséggel rendelkezik. Garazs és kultéri parkoldhely is
tartozik hozza. A kényelmes elhelyezkedés jo hozzaférést biztosit a tomegkozlekedéshez
€s a regionalis Uthalézathoz. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és orvosi rendelok a
kozelben talalhatok. A szabadidos teriiletek és a helyi rekreaciés teriiletek kdnnyen
megkozelithetok. Idealis azoknak a vasarloknak, akik fejlesztési potenciallal rendelkezo
hazat keresnek sajat telekkel — akér felujitasrol, bovitésrol, akar egyedi igények szerinti Uj
épitésrol van szo.
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Részletes felszereltség

- Teilweise unterkellert

- Terrasse

- Garten

- Garage

- Stellplatz

- Zwei gemauerte Lagerraume auf dem Grundstick
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Minden a helyszinrol

Frankfurt-Unterliederbach présentiert sich als ruhiger, gewachsener Stadtteil im Westen
der Mainmetropole. Gepflegte Wohnstral3en und ein hoher Griinanteil verleihen dem
Viertel eine harmonische, einladende Atmosphare. Die Nahversorgung ist ausgezeichnet:
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie das nahegelegene Main-Taunus-
Zentrum bieten vielfaltigen Komfort.

Durch die schnelle Anbindung an die A66 und gut vernetzte Bus- und S-Bahn-Linien ist
der Stadtteil optimal erreichbar. Weitlaufige Grinflachen und das Arboretum Main-
Taunus laden zu erholsamen Spaziergangen ein, wahrend im benachbarten Ho6chst
kulturelle Angebote und historische Architektur zu entdecken sind.

Familien profitieren von einem soliden Angebot an Schulen und Kindertagesstatten.
Insgesamt vereint Unterliederbach Wohnqualitat, Ruhe und urbane Nahe auf angenehme
Weise.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 227.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1850.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25001286 - 65929 Frankfurt am Main — Unterliederbach

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

BolongarostralRe 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-945158080
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

