Frankfurt am Main — Hochst

Bajos, regi épuletben talalhatdé apartman magas
belmagassaggal

VP azonosité: 25001094

VETELAR: 340.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 87 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25001094 340.000 EUR

ca. 87 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1910 2019
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 171.80 kWh/mz2a
07.04.2035 F
Gaz

1910
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www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien i

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(IZI'L{E(/ o www.von-poll.com
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Alaprajzok

Wohn-/Essbereich
ca. 18 m?

juE @Bt
JuE @

Bad

ca. 6 m?

Zimmer IV 4 Zimmer |l Zimmer |

* ca. 8 m? ca.12m? ca. 11m?

B ke,

e e W

www.von-poll.com




VP azonosité: 25001094 - 65929 Frankfurt am Main — Hochst

Az elso benyomas

Ez az eladd foldszinti lakés korllbelll 87 m2-es lakoteret kinal funkcionalis elrendezéssel,
igy idedlis csaladok vagy parok szamara, akiknek boséges térre van sziikséguk. A
nemrég kiadott lakas egy 1910-ben épiilt épiiletben talalhatd. Ot szobabdl all, 3,30 m
belmagassaggal, rugalmas felhasznalasi lehetoségeket kinalva. A 2005-8s felljitas soran
mind az elektromos, mind a vizvezeték-rendszert korszerusitették. Az alaprajzot és az
erkélyt is ekkor optimalizaltak. Az erkély privat kiltéri teret biztosit, amely tokéletes a
szabadtéri pihenéshez. A lakast gaz kdzponti futési rendszer futi, amely allando és
kellemes meleget biztosit. A berendezési targyak és szerelvények alapvetoek, igy a
leendo tulajdonosok rugalmasan alakithatjak ki a teret. A lakas elhelyezkedése kivalo
tomegkozlekedési kapcsolatokat kinal, a kézeli Uzletek pedig kényelmes hozzaférést
biztositanak a szilkséges szolgaltatasokhoz. Iskolak és 6vodak is a kdzelben talalhatok,
igy ez a lakas kulondsen vonzé a csaladok szamara. Az épllet kora jellegzetes bajt
kolcsdnoz a lakasnak, amelyet célzott feltjitasokkal tovabb lehet fokozni. Mivel a lakas
feldjitasra szorul, a potencialis vasarléknak egyedulallé lehetoségilk van arra, hogy
befolyasoljak a tervezést, és sajat elképzeléseik szerint alakitsak ki az életteret.
Osszességében ez az ingatlan izgalmas lehetoségeket kinal az egyéni élet
megvaldsitasara. A torténelmi baj és a személyre szabhatésag kombinacioja értékes
ingatlanpiaci lehetoséggé teszi ezt a lakast. Az érdeklodo vevoket szeretettel varjuk, hogy
megtekintsék a lakast és felfedezzék a benne rejlo lehetoségeket.
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Részletes felszereltség

- 3,30 Meter hohe Decken
- Tageslichtbad

- Abstellraum

- Videogegensprechanlage
- Balkon

- Keller
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Minden a helyszinrol

Mit seinen circa 15.600 Einwohnern liegt Hochst mit dem Ortsteil Unterliederbach im
Westen des Frankfurter Stadtgebiets. Bis heute hat Hochst seinen eigenen
kleinstéadtischen Charakter beibehalten, und somit auch viele Touristen fur sich
gewonnen. Besonders die Hochster Altstadt bietet einige Kulturdenkmaéler wie zum
Beispiel das Hochster Schloss, der Zollturm oder die Justiniuskirche, die als eine der
altesten Kirchen Deutschlands gilt und einen Blick auf den Main bietet.

Dennoch wird der Stadtteil von Industrien gepragt. Firmen wie Provadis und Aventis
haben sich dort angesiedelt. Hochst besitzt eine Vielzahl von Einzelhandelsgeschéften,
Dienstleistungseinrichtungen, vornehmlich im Umkreis der Einkaufsstral3e, der
Kdnigsteiner Stralie.

Die Anschlussstelle zur A66 liegt circa zwei Kilometer vom Ortskern entfernt und ist somit
in wenigen Minuten zu erreichen. Der Stadtteil ist durch Bus und S-Bahn (S1, S2) optimal
mit der Frankfurter City verbunden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 171.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

von Poll Immobilien GmbH

BolongarostralRe 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-945158080
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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